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10 WNIOSKI - STRESZCZENIE



1 WPROWADZENIE

Ocena wplywu ustalen projektu planu zagospodarowania przestrzennego na $rodowisko jest
obarczona wysokim stopniem niepewnosci. Charakter potencjalnych oddziatywar moze nie byé zalezny
bezposrednio od ustalen planu. Ciggle nie sg takze rozpoznane do konca konsekwencje dziatalnosci
cztowieka w $rodowisku. Prognoza wptywu ustaleh planu na $srodowisko z samej swojej istoty zawiera
wiec oceny hipotetyczne, oparte bardziej na prawdopodobienstwie i zasadach logicznego wnioskowania
niz konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysziosci zamierzen. Prognoza, analizujgc skutki
najsilniej obcigzajgce srodowisko (takze sytuacje awaryjne), pelni role informacyjng i ostrzegawczg w
stosunku do pOzniejszych etapdéw projektowania inwestycji, wskazujgc jakie problemy z zakresu
ochrony $rodowiska muszag by¢é w ich trakcie brane pod uwage i rozwigzywane, a takze czym moze
grozi¢ brak odpowiednich rozwigzan. Na etapie projektu planu sygnalizuje sie dopiero mozliwosé
wystgpienia zagrozen w przysztosci, ale mogg one nie wystgpi¢ lub mie¢ inny (fagodniejszy) charakter,
o ile podejmie sie odpowiednie dziatlania zapobiegawcze na dalszych etapach projektowania
dopuszczonych przedsiewzieé. Prognoza moze tez wskaza¢ preferowane z punktu widzenia ochrony
$rodowiska sposoby realizacji planu oraz dziatania, ktérych nie mozna zawrze¢ w ustaleniach planu ze
wzgledu na jego specyfike prawna.

1.1 Zespot autorski

Zespot Autorski: mgr inz. arch. Mariusz Fudala
mgr inz. arch. Tomasz Ptocke

1.2 Podstawy formalno-prawne opracowania

« Uchwata Nr XX/3/2016 Rady Gminy Kosakowo z dnia 28 stycznia 2016 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
72111 62/2 w Pogbrzu gmina Kosakowo, przy ul. Kosciuszki.

e Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo przyjete
Uchwatg Nr XX/5/2016 Rady Gminy Kosakowo z dnia 28 stycznia 2016 roku w sprawie uchwalenia
tekstu jednolitego zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kosakowo.

e Umowa z dnia 31 marca 2016 roku Nr PP.5.2016 na wykonanie: ,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 72/1 i 62/2 obreb Pogdrze gm. Kosakowao”.

+ Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst
jedn. Dz. U. z 2016 r. poz. 353, z pézn. zm.);

» Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jedn. Dz.U. z 2013 r., poz. 1232,
z pézn. zm.);

» Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 627, z pézn.
zm.);

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.
z 2016r., poz. 778).



1.3 Cel opracowania

Celem niniejszego opracowania jest oszacowanie wptywu na $Srodowisko ustalen planu
miejscowego. Podstawowym celem prognozy opracowywanej réwnoczesnie z projektem planu, jest
poszukiwanie i wskazanie mozliwosci rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla stanu
$rodowiska i zdrowia ludzi poprzez:

= identyfikacje i ocene najbardziej prawdopodobnych wplywéw na biofizyczne i zdrowotne
komponenty $rodowiska okreslonego obszaru, jakie moze wywota¢ realizacja dyspozyciji
przestrzennych zawartych w projekcie planu,

= dyskusje i wspélprace autora prognozy z autorem projektu planu celem eliminacji rozwigzan
i ustalen niemozliwych do przyjecia ze wzgledu na ewentualne negatywne skutki dla srodowiska
lub zagrozenie dla zdrowia mieszkancow,

= pelne poinformowanie podmiotéw planu, tj. wnioskodawcow, spotecznos$é lokalng i organa
samorzadu o skutkach wptywu ustalen planu dla srodowiska przyrodniczego.

Zadanie to wymaga interdyscyplinarnej analizy procesO6w i zjawisk zachodzacych
w Srodowisku, przy uwzglednieniu zmian w szeroko rozumianym otoczeniu (niezwigzanym
z planem), na ktére sktada sie system prawny, postep cywilizacyjny i techniczny, zachowania
i przemiany swiadomosci spotecznosci lokalnej itp.

Analizy przeprowadzone w ramach prognozy oparto na zatozeniach, ze stanem odniesienia dla
prognozy sa:

= istniejgcy stan $rodowiska przyrodniczego i zagospodarowania terenu, okreslony
w podstawowym opracowaniu ekofizjograficznym,
= uystalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy

Kosakowo oraz obecnie procedowanej zmiany Studium.

Ocene mozliwych przemian komponentéw srodowiska przeprowadzono w oparciu o analize ich
funkcjonowania w istniejgcej strukturze przestrzennej. Kolejnym krokiem jest analiza przysziego
funkcjonowania srodowiska pod wplywem przemian, jakie zajdg wskutek realizacji ustalen planu.
Etapem koncowym jest ocena skutku, czyli wynikowego stanu komponentéw srodowiska, powstatego
na skutek przemian w jego funkcjonowaniu, spowodowanych realizacjg ustalen planu oraz
sformutowanie propozycji zmian lub alternatywnej wersji ustalen, wynikajgcych 2z troski
0 osiggniecie mozliwie korzystnego stanu $srodowiska w warunkach projektowanego zagospodarowania
przestrzennego obszaru.

W prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu uwzgledniono:
- uwarunkowania przyrodnicze wynikajagce ze Studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy;
- ocene zgodnosci dotychczasowego uzytkowania i zagospodarowania obszaru objetego planem i
terenow przylegtych;
- ocene charakteru i intensywnosci zmian zachodzacych w $rodowisku obszaru wigczonego

w granice projektu planu oraz terenéw bezposrednio przylegtych;

ocene odpornosci srodowiska na degradacije oraz zdolnos¢ do jego regeneracii;

- ocene zachowania waloréw krajobrazowych;

- prognoze dalszych zmian w srodowisku przy aktualnym jego uzytkowaniu;

- uwarunkowania ekofizjograficzne i szczeg6lowe wytyczne do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;



- wplyw realizacji ustalen projektu planu na poszczegélne komponenty srodowiska przyrodniczego
i kulturowego;

- ocene oddzialywan powodowanych realizacja ustalen analizowanego planu miejscowego
na obszary Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Prognoza zostanie przediozona do publicznego wgladu wraz z projektem planu miejscowego.
Przyjety uchwatg przez Rade Gminy w Kosakowie miejscowy plan bedzie przepisem gminy,
obowigzujgcym po ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

1.4 Przedmiot opracowania

Analizowany w niniejszym opracowaniu obszar obejmuje swym zasiegiem tereny potozone w
granicach geodezyjnych obrebu Pogérze w gminie Kosakowo o powierzchni ok. 8,63ha. Sg to 2 dzialki
o numerach 72/1 i 62/2 przy ul. Kosciuszki.

Dla obszaru opracowania nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Celem opracowania miejscowego planu jest realizacja polityki przestrzennej gminy wynikajgcej ze
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo, co przektada
sie na ustalenie zasad zagospodarowania terenéw dla wyznaczonych dzialek oraz okreslenie
przeznaczen terendéw przewidzianych pod funkcje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z
dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, z uwzglednieniem zasad ich obstugi komunikacyjnej.
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Ryc.1. Potozenie obszaru objetego planem w regionie.

1.5 Uwagi wst epne

Niniejsza prognoza oddziatywania na $rodowisko jest elementem obowigzujgcej procedury
prowadzacej do zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie
Z wymaganiami Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2015r., poz. 199).

Prognoza oddziatywania na $srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(lub jego zmiany) jest objeta procedurg przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na
Srodowisko - Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach



oddziatywania na $rodowisko - Dziat IV — strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko, rozdziat | -

dokumenty wymagajgce przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko;

Art. 46. - przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko wymagajg projekty:

1) koncepcji polityki przestrzennego zagospodarowania kraju, studium uwarunkowar i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy, plandw zagospodarowania przestrzennego oraz strategii

rozwoju regionalnego.

Zakres prognozy zostat okre$lony w art. 51 Ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko:

1. Organ opracowujgcy projekt dokumentu, o ktérym mowa w art. 46 lub 47, sporzgdza prognoze

oddziatywania na srodowisko.

2. Prognoza oddziatywania na srodowisko,

1) zawiera:

- informacje o zawartosci, gtownych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,

- informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,

— propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkbw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

— informacje o mozZliwym transgranicznym oddziatywaniu na Srodowisko,

— streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym;

2).okresla, analizuje i ocenia:

— istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

- stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

— istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu,
w szczegdlnosci dotyczgce obszarOow podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

- cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i
inne problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

- przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie, wtorne,
skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnoSc¢ tego
obszaru, a takZze na srodowisko, a w szczegdélnosci na:

— réznorodnos¢ biologiczng,
- ludzi,

— Zwierzeta,

- roédliny,

- wode,

— powietrze,

— powierzchnie ziemi,

— krajobraz,

- klimat,

— zasoby naturalne,



— zabytki,

— dobra materialne,

- z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy
oddziatlywaniami na te elementy;

3) przedstawia:

— rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych
oddziatywann na srodowisko, moggcych byc rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru,

— biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$c¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny
prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych,
w tym wskazania napotkanych trudno$ci wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we
wspétczesnej wiedzy.

Zgodnie z art. 52 Ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko:

1. Informacje zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, o ktérych mowa w art. 51 ust. 2,

powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspotczesnej wiedzy i metod oceny oraz dostosowane do

zawartosci i stopnia szczegotowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego dokumentu

W procesie opracowywania projektow dokumentow powigzanych z tym dokumentem,

2. W prognozie oddziatywania na Srodowisko, o ktérej mowa w art. 51 ust. 1, uwzglednia sie informacje

zawarte w prognozach oddziatywania na Srodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz,

dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedgcego przedmiotem postepowania.

W Swietle obowigzujgcej Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach

oddzialywania na $rodowisko (art. 53) organ opracowujacy projekt dokumentu, uzgadnia

z whasciwymi organami, o ktérych mowa w art. 57 i 58, zakres i stopien szczegotowos$ci informacii

wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Zakres i stopien szczego6towosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
$rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 72/1, 62/2, w
Pogérzu gmina Kosakowo zostat uzgodniony z Regionalng Dyrekcjg Ochrony Srodowiska w Gdansku w
otrzymanym pi$mie od RDOS-Gd-PNII.411.13.7.2016.JK/NB.1 z dnia 18 marca 2016r. (wplyneto
21.03.2016r.) oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Pucku w pidmie z dnia
23.03.2016r. (otrzymano 29.03.2016) znak SE.ZNS/490/21/BK/16.

W niniejszym opracowaniu uwzgledniono powyzsze wymagania dostosowujgc zakres
przedstawionych probleméw do specyfiki projektu planu (cechy srodowiska i planowane funkcje).

1.6 Metody zastosowane przy sporz gdzaniu prognozy

Niniejsza prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu planu zawiera charakterystyke
struktury i stanu $rodowiska, przedstawia istotne z punktu widzenia ochrony srodowiska ustalenia
projektu planu oraz ocenia oddziatywanie projektu planu na srodowisko, a takze okresla sposoby



lagodzenia ewentualnych zagrozen powodowanych przez planowane zagospodarowanie. Opracowanie
zakonczone jest syntezg uwzgledniajgcag wnioski dotyczace realizacji ustalen projektu planu.

W opracowaniu prognozy oddziatywania na srodowisko zastosowano nastepujgce metody
prognozowania:

- analiza dostepnych materiatéw kartograficznych i literatury, w tym raportéw stanu srodowiska
opracowanych dla poszczego6lnych zagadnien,

- diagnozy stanu srodowiska w oparciu o0 prace terenowe i zebrane wczesniej materiaty,

- identyfikacja obszaréw problemowych wymagajgcych szczegolnego rozpatrzenia,

- analogia do podobnych terenéw, o podobnym zainwestowaniu, itp.

Zapoznano sie z zapisami poprzednio obowigzujgcym ogélnym planem miejscowym,
Z przeznaczeniem w nim analizowanych terenéw oraz uwarunkowaniami przyrodniczymi, ktére
decydowaly o0 przeznaczeniu poszczegOlnych ich fragmentow. Przeprowadzono inwentaryzacje w
terenie objetym projektem planu, obejmujgca wszystkie elementy srodowiska przyrodniczego.

Podstawg prognozowania skutkow realizacji ustalen planu byla szczegétowa analiza jego
zapisow pod katem zmian przestrzennych zmierzajgcych do lokalizacji nowych lub modyfikacji
istniejgcych zrodet oddziatywania na s$rodowisko. Nastepnie identyfikowano poszczego6lne czynniki
oddzialywania na $rodowisko zwigzane z wprowadzeniem zmian w strukturze funkcjonalno-
przestrzennej obszaru objetego planem. Przy ustaleniu ich potencjalnego oddzialywania
na $rodowisko wykorzystano dotychczasowe doswiadczenia empiryczne i dane z literatury.

Oceniajgc planowane przeznaczenie terenu odnoszono je do stanu zachowania poszczego6lnych
elementow $rodowiska, ich odpornos¢ na zmiany i przeksztatcenia. Szczeg6lng uwage zwrécono na
jednoznacznos¢ zapisow, ktore decydowac beda o] jakosci $rodowiska
i standardy zamieszkiwania na tych terenach. Starano sie oceni¢ poszczegodlne oddziatywania
w réznym czasie ich trwania, co pozwolito na w miare precyzyjne okreslenie i wskazanie srodkow
tagodzacych lub niwelujgcych skutki powstatych zmian w srodowisku.

1.7 Materialy wej sciowe

Prognoza zostata opracowana w oparciu o:

» Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 72/1 i 62/2, w Pogo6rzu
gmina Kosakowo, opracowany przez Gdyhskg Grupe Urbanistyczng w czerwcu 2016 roku,

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo,

« Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne,

» stosowne akty prawne,

e dokumenty strategiczne,

e wizje terenowg obszaru objetego ustaleniami planu miejscowego,

» dokumentacje fotograficzna, zdjecia lotnicze, zrodta kartograficzne.

2 CHARAKTERYSTYKA U ZYTKOWANIA TERENU OBJ ETEGO PLANEM

2.1 Uzytkowanie i charakterystyka zainwestowania terenu

Biorgc pod uwage podziat administracyjny, omawiany obszar lezy w gminie Kosakowo, ktéra
potozona jest w potnocno-wschodniej czesci wojewodztwa pomorskiego. Wschodnig granicg gminy jest

linia brzegowa Morza Baltyckiego, kanat Lyski i Leniwy wyznacza granice z Puckiem. Od potudnia i
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zachodu gmina sasiaduje z Gdynig i Rumia. Polozona jest na terenie Kepy Oksywskiej i Pradoliny
Kaszubskiej.

Analizowany w niniejszym opracowaniu obszar obejmuje swym zasiegiem dwie przylegajace do
siebie dziatki nr ewid. 72/1 i 62/2 o iacznej powierzchni okoto 8,63 ha, stanowigce tereny
niezainwestowane, porolne, w miejscowosci Pogorze, wérdd terendw zainwestowanych: od potudnia
graniczy bezposrednio z osiedlem mieszkaniowym zabudowy wielorodzinnej Shiraz Park, od wschodu z
zabudowg jednorodzinng, dalej znajduje sie galeria handlowa Sperk, od potnocy w odl. ok.180m
zabudowa wielorodzinna (6 budynkéw), od zachodu z drogg lokalng — ul. Kosciuszki. Pogorze lezy w
potudniowej czesci gminy Kosakowo, na pétnoc od miasta Gdyni.

Dojazd do terenu odbywa sie ulicg Kosciuszki, ktéra jest drogg klasy L (lokalnej) do centrum
Pogorza, projektowane potaczenie z drogg zbiorczg z Gdyni do Kosakowa.

»

XS

- .1
PRSI

Ryc.2. Schemat uzytkowania terenu.
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3 WYBRANE CECHY SRODOWISKA

3.1 Cechyistruktura $rodowiska przyrodniczego

3.1.1 Uksztattowanie terenu

Na obszarze gminy Kosakowo wystepujg dwie jednostki morfologiczne stanowigce mikroregiony
tj. Kepa Oksywska oraz Pradolina Kaszubska. Obszar planu polozony jest na polodowcowej
wysoczyznie morenowej réwninnej Kepy Oksywskiej. Zasadniczy rys rzezby omawianego obszaru
uksztattowany zostal podczas ostatniej fazy zlodowacenia potnocnopolskiego (Wisty). W pdzniejszym
okresie holocenskim nastgpity jedynie niewielkie modyfikacje rzezby — powstanie wybrzeza klifowego i
form akumulacji morskiej i wiatrowej na wybrzezu.

Kepa Oksywska na ktorej potozona jest przewazajgca cze$é gminy stanowi falistag powierzchnie
o statym nachyleniu w kierunku wschodnim — do Zatoki Gdanskiej. Wysokosci bezwzgledne wahaja sie
tu od ok. 20 m n.p.m. przy wybrzezu morza do ok. 70-80 m n.p.m. w czesci zachodniej. Teren
opracowania jest prawie ptaski, wysokos$é rosnie w kierunku wschodnim do 66 do 67 m n.p.m. na
dtugosci 500m.

3.1.2 Budowa geologiczna, gleby

Powierzchnie i stoki Kepy Oksywskiej budujg osady plejstocehnskie. Na niewielkich
powierzchniach odstaniajg sie osady trzeciorzedu wyksztatcone w postaci tzw. miocenskiej formacji
buroweglowej. Lokalnie wystepujg one réwniez jako porwaki lodowcowe budujgc poétnocne fragmenty
stokow Kepy Oksywskiej. Powierzchnia wysoczyzny zbudowana jest z glin zwalowych i piaskow
gliniastych pozostawionych tu przez Iagdoléd skandynawski w fazie pomorskiej ostatniego zlodowacenia.
Utwory te przewarstwiane sg miejscami osadami piaszczystymi i zwirowymi pochodzenia
wodnolodowcowego. Wystepujg rowniez miejscami fluwioglacjalne piaski i muiki, odstaniajgce sie spod
pokrywy glin zwatowych.

W budowie obszaru kepy zaznacza sie bardzo zréznicowany udzial osaddéw czwartorzedu.
Catkowita migzszo$é czwartorzedu waha sie tu od kilkunastu metrow do ponad 110 m w niektérych
partiach klifu w zachodniej czesci gminy (Suchy Dwor). W zaleznosci od migzszosci tych utworéw
wystepuje tu od jednego do kilku pozioméw glin zwatowych rozdzielonych miedzymorenowymi seriami
piaszczysto-zwirowych osadéw wodnolodowcowych. Duze zroznicowanie migzszosci czwartorzedu
wynika z urozmaiconej rzezby podtoza trzeciorzedowego.

Na obszarze gminy w rejonie opracowania wystepujg zasadniczo gleby autogeniczne gtownie z
rzedu brunatnoziemnych, z ktérych najwieksza powierzchnie zajmujg gleby brunatne wylugowane
wytworzone z piaskow gliniastych na glinach, rzadziej z piaskéw i piaskow luznych. Na omawianym
obszarze wystepujg grunty klasy RIllb w zachodniej cze$ci oraz klas RIVa i RIVb we wschodniej czesci.

Uwarunkowania klimatyczne sprawiajg, ze obszar jest mato korzystny dla rolnictwa (wskaznik
klimatyczny bonitacji na poziomie 87%). W potaczeniu z krétkim okresem wegetacyjnym jest to teren o
niedogodnych warunkach klimatycznych dla rolnictwa.

3.1.3 Hydrografia, wody powierzchniowe i podziemne

Caly obszar gminy jest praktycznie bezjezierny. Kepa Oksywska pozbawiona jest ciekow
powierzchniowych, co charakteryzuje rowniez obszar opracowania.
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Na terenie gminy wody podziemne wystepujg w utworach czwartorzedu i trzeciorzedu oraz kredy.
Najwieksze znaczenie uzytkowe ma pietro trzecio- i czwartorzedowe. Poszczegdlne pietra
charakteryzujg sie zréznicowanymi parametrami hydrogeologicznymi i warunkami wystepowania wéd
podziemnych:

a) wodonosne pietro czwartorzedowe. W zalezno$ci od budowy geologicznej dzieli sie ono na
kilka pozioméw. Gérne poziomy wodonosne zwigzane sg z miedzymorenowymi osadami
zlodowacenia baltyckiego. Nie wykazujg one ciggtosci przestrzennej, najwyzsze z nich majg
charakter lokalnych wod zawieszonych. Dolne poziomy wystepujg w obrebie osadéw
zlodowacenia $rodkowopolskiego. Cechujg sie napietym zwierciadlem i wydajnoscia z reguty
powyzej 30m3/h. Zwierciadto wody stabilizuje sie na rzednych ok. 17-15 m.n.p.m. w obrebie
Kepy Oksywskiej, obnizajgc sie znacznie na obszarze pradolinnym. Poziomy te wykazujg
kontakty z pietrem trzeciorzedowym. Czwartorzedowe pietro wodonosne jest tu nieciggte — brak
go na obszarze elewacji podtoza trzeciorzedowego - w Pierwoszynie i Kosakowie oraz w pasie
na potudniowy wschéd od tych miejscowosci, w kierunku Pogorza, Obtuza i Babiego Dotu.

b) wodonosne pietro trzeciorzedowe. W pietrze tym wystepuje z reguly jeden poziom
wodonosny wyksztalcony w drobnoziarnistych, piaszczysto-mutkowych osadach miocenu.
Zalega on stosunkowo ptytko w okolicach Kosakowa i Pierwoszyna, gdzie zwierciadto wody tego
wieku ma charakter swobodny lub napiety i cechuje sie roznym stopniem izolacji od powierzchni
i stosunkowo nieduzg wydajnoscig. Na pozostatym obszarze gminy zalega on znacznie giebiej,
jest z reguly dobrze izolowany, cechuje sie napietym zwierciadtem wody i znacznie wyzsza
wydajnoscig. Poziom zwierciadta wody stabilizuje sie na poziomie ok. 15-18 m n.p.m. w czesci
wysoczyznowej, obnizajgc sie w kierunku Zatoki Puckiej i Pradoliny Kaszubskiej. Wykazuje on
zwigzki z poziomami czwartorzedowymi o czym $wiadcza zblizone rzedne stabilizacji ich
zwierciadta — ok. 15 m n.p.m. na terenie wysoczyzny.

¢) wodonosne pietro kredowe. Wystepuje tu ono w jednym poziomie wodonosnym w piaskach i
piaskowcach gornokredowych. Strop ich warstwy zalega na znacznej gtebokosci, stad tez otwory
czerpigce wode z tego pietra zlokalizowane sg na nisko potozonych terenach Pradoliny
Kaszubskiej. Zwierciadto wody wystepuje tu pod duzym napieciem, stabilizujgac sie czesto
powyzej poziomu terenu. Poziom ten cechuje sie znaczng wydajnoscig

Ze wzgledu na role w gospodarce i wykorzystanie wéd podziemnych na terenie gminy
podstawowe znaczenie majg dwa gtdwne, ciggte poziomy uzytkowe:

- | - poziom wodonosny zwigzany z osadami czwartorzedu i trzeciorzedu eksploatowany na
wysoczyznie i u jej podn6za w Debogorzu, Mostach, Mechelinkach, Suchym Dworze, Kazimierzu,
Kosakowie i Pierwoszynie

- Il — poziom wodono$ny wystepujacy w osadach kredy, eksploatowany w ujeciu Rumia i obecnie

rowniez Reda Il. Na bazie uje¢ wody na terenie gminy funkcjonuje system wodociggowy.

Ponizej pierwszego, czwartorzedowego poziomu wodonosnego, wystepuje poziom kredowy,
stanowigcy Gitéwny Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP) nr 111 ,Subniecka Gdanska", ze $rednig
glebokoscig ujeé 150m. Dokumentacja hydrogeologiczna z 1996 r. (Dokumentacja hydrogeologiczna
GZWP nr 111 — Subniecka Gdarnska, 1996, Przedsiebiorstwo ,POLGEOL” w Warszawie, Zaklad w
Gdarnsku) wykazata, ze nie ma koniecznosci ustanawiania obszaru ochronnego zbiornika. Warstwa
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wodonosna zbiornika nie jest zagrozona z powodu dobrej izolacji od powierzchni terenu. Wody tego
zbiornika sg od wielu lat ujmowane licznymi ujeciami komunalnymi i zakladowymi trojmiasta. Zasilany
jest on na obszarze Pojezierza Kaszubskiego, a ostateczng baze drenazu stanowi dno Zatoki Gdanskiej
w pasie odleglym od linii brzegowej o kilka kilometréw. Zbiornik zostat zweryfikowany w 1999r.,
planowana jest nowa dokumentacja hydrogeologiczna.

3.1.4 Ziloza kopalin

Na obszarze opracowania nie wystepuja udokumentowane ani eksploatowane ztoza surowcow
mineralnych.

3.1.5 Warunki klimatyczne

Obszar opracowania pod wzgledem klimatycznym nalezy do rejonu Dolnej Wisly z silnymi
wptywami morskimi. Cecha charakterystyczna tego klimatu jest wysoki stopien oceanizmu w stosunku
do pozostatych czesci kraju. Na pogode w regionie wplyw najwiekszy majg masy powietrza naptywajace
znad Atlantyku oraz w mniejszym stopniu znad Eurazji.

Lokalnie na klimat wplywa wysoczyzna Kepy Oksywskiej, ktéra powoduje w stosunku do
potozonego nizej obszaru pradolinnego nizsze Srednie temperatury miesieczne i dobowe powietrza,
wyzsze $rednie amplitudy roczne temperatur, dodatkowo ostabia wpltyw morza np. bryzy morskie;.
Ogolnie charakteryzuje sie dos¢ zréwnowazonymi i korzystnymi warunkami topoklimatycznymi, co
wynika z ograniczenia wplywéw niekorzystnego zalegania zimnych mas powietrza.  Srednia
temperatura dla obszaru gminy Kosakowo wynosi 8 °C.

Na terenie gminy dominujg wiatry zachodnie, ze $rednig predkoscig wiatru ok. 5,5 m/s, ktéra
nalezy do wysokich wzgledem reszty kraju.

Roczna suma opadow jest stosunkowo wysoka, $rednia wieloletnia suma opadow wynosi od 630
do 680 mm i nalezy do najwyzszych w Polsce poinocnej. Przy cieptych pogodach wystepujg deszcze o
charakterze nawalnym.

Do najwyzszych w Polsce nalezy liczba dni stonecznych, okre$lona na poziomie okoto 69 dni.

3.1.6 Elementy biotyczne

Zroznicowanie zbiorowisk roslinnych na terenie gminy jest m.in. rezultatem dotychczasowego
uzytkowania gruntoéw przez cztowieka. Obszar opracowania nalezy do typu zbiorowisk synantropijnych -
segetalnych i ruderalnych oraz tereny upraw. Brak tu skupisk zadrzewien i zakrzewien.

Zroznicowanie faunistyczne na obszarze gminy uzaleznione jest sciSle od warunkéw
fizjograficznych, biocenotycznych i uzytkowania terenu przez cziowieka. Na omawianym obszarze
brak zbiornikbw wodnych oraz skupisk roslinnosci. Teren ten nie stanowi dogodnego siedliska dla
wiekszosci zwierzat, a jedynie moze znajdowaé sie na trasie migracji roznych gatunkow fauny.
Generalnie w tym rejonie wystepujg pospolite gatunki ptazéw, gaddéw i ssakow tj. jez, kret, mysz polna,
lis, sarna, dzik, zajac szarak. Pod wzgledem awifauny Kepa Oksywska nalezy do obszaréw o bardzo
przecietnych walorach wystepowania gatunkéw ptakow.
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3.2 Srodowisko kulturowe i krajobraz

3.2.1 Walory $rodowiska kulturowego

Na obszarze opracowania z uwagi na catkowity brak zainwestowania nie wystepujg obiekty
cenne pod wzgledem kulturowym, zlokalizowano na tym terenie strefe ochrony archeologicznej - w
przypadku prowadzenia robét ziemnych lub zmian zagospodarowania terenu obowigzujg przepisy
odrebne z zakresu ochrony zabytkéw.

3.2.2 Walory krajobrazowe i przyrodnicze, powi gzania obszaru opracowania
z otoczeniem

Obszar objety planem nie znajduje sie w granicach zadnej z form ochrony przyrody, nie
wystepujg walory przyrodnicze, powigzania poprzez sieci oraz korytarze ekologiczne z terenami
sasiednimi, ktorych przeksztalcenie wigzatoby sie z utratg wartosci przyrodniczych rejonu opracowania i
jego sasiedztwa.

Gmina Kosakowo objeta jest w réznych czesciach ochrong przyrody i krajobrazu ze wzgledu na
wystepowanie tu Nadmorskiego Parku Krajobrazowego, rezerwatu przyrody “"Mechelinskie taki”,
Obszaru ochrony Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB220005 - obszar specjalnej ochrony ptakéw
stanowigcy ostoje ptasig rangi europejskej Obszaru ochrony Natura 2000 ,Zatoka Pucka i potwysep
Helski” PHL220032 — obszar specjalnej ochrony siedlisk.
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Ryc.4. Potozenie obszaru planu na tle sgsiadujgcych form ochrony przyrody

3.3 Diagnoza stanu i funkcjonowania  $rodowiska

Sporzadzany miejscowy plan wpisuje sie w realizacje celow polityki przestrzennej gminy i jest
niezbedny dla prawidtowego i kontrolowanego rozwoju zagospodarowania przestrzennego na terenach
przewidzianych w Studium dla mieszkalnictwa jedno- i wielorodzinnego, w bezposrednim sasiedztwie
terenow juz zainwestowanych osiedla Shiraz Park, w rozwojowej czesci gminy Kosakowo.

Z analizy terenu objetego opracowaniem wynika, ze teren posiada bardzo korzystne
uwarunkowania fizjograficzne dla zabudowy i zycia ludzi. Powierzchnia terenu jest stosunkowo ptaska,
deniwelacje mieszcza sie w granicach 1-2 m na bardzo dtugim odcinku 500m, warunki przewietrzania i
nastonecznienia terenu sg dobre.

Aktualny stan $rodowiska obszaru opracowania wynika z naturalnych uwarunkowan takich jak

odporno$¢ elementdw Srodowiska i przebieg procesébw w nim zachodzacych oraz
z charakteru, diugotrwatosci i natezenia oddziatywan antropogenicznych. Ogdlnie stan przeksztatcen
$rodowiska jest umiarkowany. Wyroznia sie kilka czynnikow wptywajacych

na aktualny stan $rodowiska omawianego terenu. Zostaly one omdwione ponizej
w odniesieniu do podstawowych komponentow abiotycznych srodowiska.

17



Zagrozenia:

Wody podziemne

Ze wzgledu na GZWP 111 - Subniecka Gdanska: wystepujg zagrozenia przenikania
zanieczyszczen powierzchniowych do wdd podziemnych. W dokumentacji hydrogeologicznej
stwierdzono, ze stopieh odpornosci wod zbiornika na przenikanie zanieczyszczen z powierzchni jest
bardzo wysoki, zbiornik nie wymaga wprowadzenia obszaréw ochronnych.

Monitoring jako$ci wod podziemnych to system oceny stanu i oceny zmian stanu chemicznego
wod podziemnych polegajacy na prowadzeniu powtarzalnych pomiaréw i badan w wybranych,
reprezentatywnych punktach pomiarowych, a takze interpretacji wynikow tych badan w aspekcie
ochrony srodowiska wodnego.

Przyczyng pogarszania sie stanu wéd podziemnych jest najczesciej przenikanie substancji
obcych, pochodzacych ze sciekow, odpaddéw, nawozow sztucznych, srodkéw ochrony roslin oraz emisji
pytowo-gazowych. Pochodzg one spoza warstwy wodonosnej i taczy sie je z ogniskami zanieczyszczen,
ktore wobec réznorodnego charakteru przestrzennego mozna zréznicowac na:

* punktowe (np. doty chtonne, smietniki, studnie i otwory wiertnicze o ztym stanie technicznym),

« liniowe lub pasmowe (np. drogi, kanaty i rurociagi),

« matopowierzchniowe (np. sktadowiska odpaddéw, haldy, osadniki $ciekowe i pola irygacyjne),

» wielkoprzestrzenne (np. chemizacja rolnictwa, emisja pytow i gazéw, zabudowa nieskanalizowana).

Z Raportu o stanie Srodowiska w wojewddztwie pomorskim w roku 2014r. wynika, ze stan
chemiczny wéd podziemnych regionu jest dobry, Il klasy czystosci, JCWPd nie sg zagrozone.
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Gospodarka odpadami
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Odpady state komunalne w gminie Kosakowo w sposob zorganizowany wywozone sg do zaktadu
zagospodarowywania odpadéw ,Ekodolina sp.z 0.0.” zlokalizowanego na gruntach wsi tezyce gm.
Wejherowo. Na terenie oczyszczalni $ciekow ,Debogorze” istnieje spalarnia osadéw $ciekowych i
sktadowisko popiotdw; obiekty te posiadajg pozwolenie z 2007 r. Wojewody Pomorskiego zmienione
decyzjg Marszatka Wojewddztwa Pomorskiego z 2014 r. na funkcjonowanie w/w obiektow.

Odpady przemystowe z terenu baz paliw i terenéw zamknietych oraz odpady poprodukcyjne z te-
renow ustugowych usuwane i unieszkodliwiane sg we wiasnym zakresie przez podmioty gospodarcze.

Przeksztatcenia litosfery

Gleby narazone sa, podobnie jak wody i powietrze, na zanieczyszczenia pochodzgce z
dziatalnosci cztowieka - czynnik antropogeniczny tj. infrastruktura techniczna lub jej brak, rozwdj
transportu samochodowego, emisja gazow i pyldw, nieprawidiowa gospodarka odpadami, stosowanie
srodkdéw ochrony roslin i osadow $ciekowych w rolnictwie. Wszelkie nagte zmiany w skiadzie
chemicznym gleb spowodowane zanieczyszczeniami srodowiska przyrodniczego zmieniajg wtasciwosci
biologiczne i ograniczajg filtrujgce i buforujgce dziatanie gleby.

Do zwiekszenia degradacji przyczyniaja sie takze antropogeniczne zmiany rzezby terenu oraz
warunki atmosferyczne. Degradacja naturalna spowodowana przez wode, wiatr, 16d lub mr6z okreslana
jest mianem degradacji geologicznej (gtéwnie erozja wodna i wietrzna) i obejmuje przede wszystkim
powierzchniowg warstwe gleby, ktéra wykazuje zachwiang réwnowage biologiczng bez znaczacych
zmian chemicznych. Tereny Kepy Oksywskiej sg potencjalnie zagrozone erozjg na stokach o
nachyleniu 10 stopni. W celu przeciwdziatania erozji gleb nalezy tak prowadzi¢ prace rolnicze, aby
minimalizowaly one proces spiukiwania.

Obecny stan prawny w zakresie ochrony gruntow rolnych dostosowany zostat do wymogéw
stawianych nowym czionkom Unii Europejskiej. Zawarty zostat on w ustawie z dnia 16 pazdziernika
1991 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity z 2001 r. Dz.U. Nr 99, p0z.1079 z pdzn.zm.). Zgodnie z nig
ochrona gruntéw rolnych polega na:

— ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nielesne,

— zapobieganiu procesom degradaciji i dewastacji gruntéw rolnych oraz szkodom w produkciji rolniczej,
powstajgcym wskutek dziatalnosci nierolniczej,

— rekultywaciji i zagospodarowaniu gruntdéw na cele rolnicze,

— zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiornikéw wodnych.

Wody powierzchniowe

Decydujacy wplyw na jakos¢ wod powierzchniowych maja zanieczyszczenia pochodzace ze
zrodet punktowych, do ktorych naleza:

- zrodla komunalne (nieszczelne zbiorniki bezodpltywowe $ciekdw komunalnych, brak

infrastruktury komunalnej),

- zrodta przemystowe (zaktady przemystowe odprowadzajgce $cieki do wod za pomoca

wiasnych systemow kanalizacyjnych).

Zdecydowang wiekszos¢ sciekow odprowadzanych do wod powierzchniowych stanowig Scieki
komunalne - 71% catkowitej ilosci.

Scieki sanitarne z terenu Gminy odprowadzane sg do oczyszczalni $ciekéw sanitarnych ,G.0.S
Debogorze”, a stamtad kanatem transportowane w gtgb Zatoki Puckiej. Istniejacy i zrealizowany w
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ostatnich latach system kanalizacji grawitacyjno — pompowej obejmuje znaczace obszary wszystkich
wsi w gminie, a wskaznik ludnosci korzystajacej z kanalizacji wynosi ok. 70 %.

Zaprojektowany i zrealizowany system kanalizacji sanitarnej posiada rezerwe w przepustowosci
dla przewidzianego rozwoju gminy.

Na terenie Gminy znajduje sie szereg przepompowni sciekOw pozostajgcych w gestii PeWiK
oraz PUK ,PEKQO". Cze$¢ terenbw Gminy, w tym obszar objety planem, znajduje sie w granicach
aglomeracji sciekowej Gdyni (uchwata Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 842/XXXVIII/14 z dnia
31.03.2014 r.).

Duzy udziat w zanieczyszczaniu wod majg takze sptywy powierzchniowe zawierajgce zwigzki
biogenne, srodki ochrony roslinnych oraz wyptukiwane frakcje gleby. Istotne zrodto zanieczyszczen woéd
stanowig nieoczyszczone wody opadowe odprowadzane z terendw zaktadow, ciaggdéw komunikacyjnych,
terendéw miasta.

Na jakos¢ wod powierzchniowych wplyw ma réwniez pobdr wody, ktéry w woj. pomorskim w
2012r. wynosit okoto 227 hm? i stanowit 4% calego zaopatrzenia w wode. Podstawowym Zzrodtem
zaopatrzenia ludnosci w wode wojewodztwa byly wody podziemne — 96%.

Ramowa Dyrektywa Wodna (RDW) 2000/60/WE, ustanawiajgca ramy wspolnotowego dziatania
w dziedzinie polityki wodnej w Europie, naktada na wszystkie kraje cztonkowskie obowigzek osiggniecia
do 2015 r. dobrego stanu wod. Monitoring operacyjny ma na celu ustalenie stanu tych wod, ktore
zostaly zaliczone do zagrozonych nieosiggnieciem dobrego stanu do 2015 r. oraz $ledzenie zmian
stanu wadd, wynikajacych z podjetych programoéw dziatan naprawczych. Metodyka oceny stanu
ekologicznego i stanu chemicznego wod zawarta jest w rozporzgdzeniu w sprawie sposobu klasyfikacji
stanu jednolitych cze$ci woéd powierzchniowych oraz $rodowiskowych norm jakosci dla substancji
priorytetowych (2011). Stan i potencjat ekologiczny czesci wod powierzchniowych klasyfikuje sie przez
nadanie im jednej z pieciu klas jako$ci:

Klasa Stan ekologiczny  Rotencjat ekologiczny

I bardzo dobry maksymalny dobry i powyzej dobrego
Il dobry dobry i powyzej dobrego

11} umiarkowany umiarkowany

v staby staby

V zly zly

Dla potrzeb prezentacji wynikéw klasyfikacji dla wéd o maksymalnym i dobrym potencjale

ekologicznym przyjmuje sie jedng kategorie - potencjat ekologiczny dobry i powyzej dobrego.
Klasyfikacja stanu chemicznego polega na okresleniu stezen substancji priorytetowych i innych
substancji zanieczyszczajacych, stanowigcych zagrozenie dla $rodowiska wodnego oraz poréwnaniu
ich ze srodowiskowymi normami jakosci ustalonymi w rozporzadzeniu. Stan chemiczny klasyfikowany
jest jako ,dobry” lub ,ponizej dobrego”.

Oceny stanu wod powierzchniowych dokonuje sie poprzez poréwnanie wynikow klasyfikacji stanu lub
potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego. Stan wéd wyznaczany jest przez gorszy z tych stanéw.

Gmina posiada niewiele naturalnych ciekéw, zaden z nich nie znajduje sie w sasiedztwie
obszaru opracowania. Badania stanu wod powierzchniowych objelty w gminie m.in. ujscie kanatu w
Mostach. Ocene jakosci wod przeprowadzono w oparciu o rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9
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listopada 2011r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych oraz
Srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz.U. Nr 257, poz. 1545) i zmiany zawarte

w projekcie nowelizacji tego rozporzgdzenia.
Z Raportu o stanie Srodowiska dla wojewddztwa pomorskiego za rok 2014 wynika, ze stan

chemiczny kanatu jest dobry, pozostate elementy nie zostaty zbadane.
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Tab. 1. Ocena stanu powierzchniowych wdd ptyngcych monitorowanych na obszarze woj.

Raport o stanie Srodowiska woj. pomorskiego w 2014r.)



Ochrona przeciwpowodziowa

Na obszarze gminy Dyrektor RZWG okreslit granice obszarow bezposredniego zagrozenia
powodzig dla obszarow rzeki Redy. Mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka powodziowego nie
wskazujg na obszarze opracowania zadnego zagrozenia powodzig. Obszar opracowania to tereny
wysoczyzny morenowej Kepy Oksywskiej.

Atmosfera

Zanieczyszczenia powietrza stanowig gazy, ciecze i ciata state obecne w powietrzu w ilosciach,
ktore moga szkodliwie oddzialywac¢ na zdrowie czlowieka oraz pozostate elementy $srodowiska (wode,
glebe, przyrode ozywiong).

Najwieksza ilo§¢ emitowanych do powietrza substancji zanieczyszczajacych powstaje w wyniku
spalania paliw ptynnych, statych i gazowych w urzadzeniach grzewczych. Do atmosfery przedostaja sie
zwigzki siarki, azotu i wegla w postaci tlenkéw i dwutlenkdw. W wiekszosci obiektow, w ktorych
prowadzone jest spalanie paliw, kottownie nie posiadajg dodatkowych urzadzen oczyszczajacych a
emisja gazoéw odbywa sie w sposob naturalny poprzez systemy kominowe.

Zgodnie z rozporzadzeniem, oceny stanu czystosci powietrza oraz klasyfikacji poszczegélnych
terenow pod katem wielkosci zanieczyszczenia, nalezy dokonywac dla obecnosci ponizszych substancji
W powietrzu:

- ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi: pyt zawieszony PM 10, dwutlenek siarki SO,
dwutlenek azotu NO3, tlenek wegla CO, benzen, otéw Pb oraz ozon Os;
- ze wzgledu na ochrone roslin - SC i NOy oraz Os.

obowi azujace do roku 2001 | obowi azujace do roku 2008 | aktualnie obowi azujace
$rednioroczne 24h srednioroczne 24h srednioroczne 24h
SO2 40 150 ug/m?® - 150 pg/m?® 20 ug/m? 125 ug/m?
NO2 40 pg/m?3 150 pg/m?3 40 pg/m?3 - 40 pg/m?® 200 pg/m?3
pyt PM-10 50 pg/m 3 40 pg/m?® 50 pg/m? 40 pg/m?® 50 pg/m?
zawieszony | ogotem 75 pg/m?® 150 pg/m - - - -
zwigzki fluoru 2 pg/m3 10 pg/m?® - - - -
amoniak 50 ug/m3 150 pg/m?3 - - - -

Tab.2 . Dopuszczalne poziomy niektérych substancji w powie trzu

Zrédio:  Rozporzgdzenie MOSZNIL z dnia 28 kwietnia 1998 r. w sprawie dopuszczalnych wartosci stezen
substancji zanieczyszczajgcych (Dz. U. Nr 55, poz. 355)
Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 6 czerwca 2002 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw

niektérych substancji w powietrzu, alarmowych poziomow niektérych substancji
W powietrzu oraz margineséw tolerancji dla dopuszczalnych pozioméw niektérych substanciji (Dz. U. Nr 87,
poz. 796)

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 3 marca 2008 r. w sprawie pozioméw niektérych —substancii
w powietrzu (Dz. U. Nr 47, poz. 281)

W wojewddztwie pomorskim podstawowym zrodiem zanieczyszczenia jest energetyka oparta na
weglu kamiennym i brunatnym. Dalej nalezy wymieni¢ przemyst oraz dynamicznie rozwijajacy sie
transport samochodowy. W rankingu ogolnopolskim, pod wzgledem emisji gazéw wojewddztwo
pomorskie lokuje sie na 11 miejscu, pod wzgledem wprowadzanych pytéw na 8 miejscu.

Pod wzgledem wielkosci emisji substancji do powietrza znajdujg sie instalacje energetycznego
spalania paliw eksploatowane przez m.in. Elektrocieptownia Gdynska oraz Gdanska.

Do bardziej znaczacych zrodel zanieczyszczenia powietrza w tzw. emisji niskiej nalezg lokalne
emitory w postaci spalania paliw ztej jakosci, a nierzadko odpadow, tworzyw sztucznych, gumy, papieru,
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ptyt nasaczonych klejami i impregnatami, w paleniskach domowych i niewielkich kottowniach weglowych.
Zanieczyszczenia te koncentrujgc sie lokalnie sg bardziej szkodliwe niz te pochodzace ze zrédet
przemystowych. Dlatego tak istotnym jest podtaczanie do sieci cieptowniczych jak najwiekszej liczby
odbiorcow.
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Ryc. 6.Lokalizacja stacji pomiarowych powietrza na terenie woj. pomorskiego 2014r. (Zrédto WIOS Gdarisk)

Roczna ocena jakosci powietrza: dla SO, i NO2 zostata wykonana z uwzglednieniem pomiaréw
automatycznych, manualnych i pasywnych. Dla SO, maksymalne stezenia pomiaréw 24-godzinnych
wahaly sie od 13 do 35 pg/ms, nie przekraczaty dopuszczalnego poziomu substanciji.

Pyt zawieszony PM10 mierzony byt w strefie pomorskiej, liczba dni z przekroczeniem wartosci
$redniodobowego stezenia dopuszczalnego 50 pg/ms w ciggu roku byla wyzsza od 35 na 7
stanowiskach pomiarowych. W wiekszosci przypadkéw w Polsce stezenia aerozoli PM10 odbiegajace
od norm zwigzane sa z tzw. niskg emisja, pochodzaca z ogrzewania indywidualnego, gdzie jako paliwo
wykorzystywane jest drewno i wegiel, szczegdlnie ten o niskiej jakosci oraz duzej zawartosci siarki i
popiotu. W Polsce okoto 80% produkciji energii cieplnej (ogrzewanie indywidualne i sieciowe) pochodzi z
wegla, ktéry posiada dominujace znaczenie w strukturze paliwowej sektora komunalno-bytowego.
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Ryc.7 Czesto$¢ przekraczania dopuszczalnego stezenia Sredniodobowego pylu PM10 na stanowiskach pomiarowych w
wojewddztwie pomorskim w 2014 r. (Zrédio: WIOS Gdarisk)

Benzen mierzony byt metodg automatyczng, manualng oraz pasywna. Srednioroczne stezenia
wahaly sie miedzy 1 pg/ms na stacji w Starogardzie Gdanskim i w Gdansku Stogach do 5 pg/ms w
Bytowie, Miastku, Chojnicach, Sierakowicach i Koscierzynie.
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Ryc.8 Stezenia Srednioroczne benzenu na stanowiskach pomiarowych w wojewddztwie pomorskim w 2014 r. (Zrédto:
WIOS Gdarisk)

Pyt zawieszony PM2,5 — mierzony byt na dwdéch stacjach w aglomeracji trojmiejskiej oraz dwdch
w strefie pomorskiej. Jego dopuszczalny poziom zostat przekroczony tylko w Koscierzynie.

Benzo(a)piren w pyle zawieszonym PM10 - do powietrza dostaje sie gtéwnie w wyniku
niepetnego spalania paliw statych (wegla i drewna), przede wszystkim w paleniskach domowych. W
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mniejszym stopniu obecno$¢ benzo(a)pirenu w powietrzu jest wynikiem jego emisji z duzych zrodet
energetycznych i przemystowych. Niewielki udziat w jego emisji majg tez spaliny samochodowe. W
wojewodztwie pomorskim pomiary wykonywane byty na 13 stacjach. Wéréd nich na 8 odnotowano
przekroczenia wartosci stezer docelowych. Najwyzsze warto$ci wykazaly pomiary na stanowiskach w
Wejherowie i Koscierzynie (6 pg/ms). Podobnie jak w latach poprzednich, na wszystkich stanowiskach
pomiarowych duzo wyzsze stezenia benzo(a)pirenu wystepowaly w okresie zimowym, co stanowi
potwierdzenie, ze jego gtbwnym zrodiem w powietrzu sg procesy grzewcze. Procesy spalania w
paleniskach domowych paliw statych, czesto réwniez odpaddw z gospodarstw domowych powoduja, ze
emisja do powietrza r6znorodnych zanieczyszczen, w tym rowniez B(a)P, jest wysoka i wcigz utrzymuje
sie na podobnym, wysokim poziomie.

T Pady stawowo
Wegherowo
Lebork @
S*upsi ul Orzeszkowe) ()Gdynia ul B
Siuprsfu Knianewcza
sdansk ul Leczkowa
@ dafisk ul Gleboka
Benzo{a)piren - irednia roczna [ng/m?)

@ 11poniiej
@ >1do?2

K ) ® >2do3

OSCIEZYTR inlewko Kofcierskie Mabork

. powyiej 3

Kwdzyn
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Ryc.9 Stezenia $rednioroczne benzo(a)pirenu w pyle PM10 na stanowiskach pomiarowych w wojewoddztwie pomorskim w
2014 r. (Zrédto: WIOS Gdarisk).

Arsen, otow, kadm i nikiel w pyle zawieszonym PM10 mierzone byly na 13 stanowiskach,
badania nie wykazaly przekroczen pozioméw dopuszczalnych Ilub docelowych ustalonych dla
wszystkich badanych metali.

Tlenek wegla mierzony byt na 13 stacjach metodg automatyczng. Stezenia Srednioroczne
miescity sie w przedziale od 240 pg/ms w Stupsku i Liniewku Koscierskim do 500 pug/ms w Malborku.
Natomiast maksymalne stezenia 8-godzinne osiggnety wartosci od 723 pg/msz w Stupsku do 3618 pg/ms
w Starogardzie Gdanskim. Na zadnej ze stacji nie odnotowano przekroczen poziomow dopuszczalnych.

Ozon mierzony byt na 10 automatycznych stanowiskach pomiarowych. Stezenia Srednioroczne
ozonu miescity sie w granicach od 38 pg/ms w Malborku do 59 pg/ms w tebie. Maksymalne stezenia 8-
godzinne zawieraty sie w granicach od 97 pg/ms w Gdyni Pogérzu do 147 pg/ms w Leborku i Lebie, tam
tez zanotowano najwiecej przekroczenh w ciggu ostatnich 3 lat.

Podsumowujgc: ze wzgledu na pyt zawieszony PM10 oraz benzo(a)piren, strefa pomorska
zaliczona zostata do klasy C, stezenie dopuszczalne PM2.,5 przekroczone bylo réwniez w_strefie
pomorskiej. Ze wzgledu na pozostate wskazniki zanieczyszczen, oprécz ozonu, gdzie zagrozony jest
poziom celu diugoterminowego zatozonego na 2020 rok, przekroczen nie zaobserwowano.
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W 2013 roku Sejmik Wojewddztwa Pomorskiego uchwalit przygotowany program ochrony
powietrza na lata 2013-2016 z perspektywg na lata nastepne, ze wzgledu na przekroczenie poziomow
dopuszczalnych dla pylu zawieszonego PM10 i zawartego w nim benzo(a)pirenu dla obu stref:
aglomeracji trojmiejskiej i strefy pomorskiej. Podstawowymi dziataniami wskazanymi w programie do
realizacji sa:

1 - Ograniczenie emisji z indywidualnych systeméw grzewczych poprzez przygotowanie i realizacje programéw ograniczenia
niskiej emisiji.

2 - Ograniczenie wtérnej emisji z transportu w miastach.

3 - Rozwdj sieci gazowych w celu umoZliwienia wigkszej liczbie ludnosci wykorzystania tego niskoemisyjnego paliwa.

4 - Uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogéw dotyczgcych zaopatrywania mieszkan w ciepto z
nosnikdéw nie powodujgcych nadmiernej emisji zanieczyszczen z indywidualnych systeméw grzewczych oraz projektowa- nie
linii zabudowy stosujgc zapewnienie ,przewietrzania” miasta, ze szczeg6lnym uwzglednieniem terenéw o gestej zabudowie, jak
tez zwiekszanie powierzchni terenéw zielonych (nasadzanie drzew i krzewow).

5 - Dziatania prewencyjne na poziomie wydawania decyzji srodowiskowych - uwzglednianie koniecznosci ograniczania emisji
zanieczyszczen do powietrza, szczego6lnie pytu zawieszonego i benzo(a)pirenu.

6 - Uwzglednianie w zamowieniach publicznych probleméw ochrony powietrza poprzez odpowiednie  przygotowywanie
specyfikacji zamowieri publicznych ze zwazaniem na potrzeby ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem (np. zakup
Srodkdéw transportu spetniajgcych odpowiednie normy emisji spalin; prowadzenie prac budowlanych w sposéb ograniczajgcy
niezorganizowang emisje pytu do powietrza).

7 - Kontrola gospodarstw domowych w zakresie przestrzegania zakazu spalania odpadéw. 8 - Kontrola spalania
pozostatosci roslinnych z ogrodéw na powierzchni ziemi.

9 - Dzialania promocyjne i edukacyjne (ulotki, imprezy, akcje szkolne, audycje).

10 - Kontrola przestrzegania zakazu wypalania tgk, pastwisk, nieuzytkdw, rowow, pasow przydroznych, szlakéw kolejowych
oraz trzcinowisk i szuwardw.

Istotnym dziataniem jest tworzenie Programoéw Ograniczenia Niskiej Emisji (PONE) polegajgcych na tworzeniu
systemu zachet do wymiany systemow grzewczych. Celem PONE jest systemowe zaplanowanie i realizacja dziatan
prowadzgcych do ograniczenia emisji zanieczyszczer do powietrza na obszarze miasta z wielu indywidualnych Zrodet ciepta
niezaleznie od formy wiasnodci lokalu mieszkalnego. Przygotowanie i realizacjia PONE ma pomaga¢ w przeprowadzeniu
dziatarn zmierzajgcych do poprawy jakosci powietrza w sposéb najbardziej efektywny ekonomicznie i ekologicznie oraz
technicznie racjonalny. Jest to istotne diugoterminowe narzedzie realizacji polityki ekologicznej kazdego z miast. Celowe jest
réwniez prowadzenie dziatari zmierzajgcych do zmniejszenia emisji zanieczyszczen do powietrza poprzez ograniczenie zuzZycia
energii oraz zwiekszenie udziatlu odnawialnych Zrédet energii w ogolnym bilansie produkciji energii w strefie. Dziatania tego
rodzaju z jednej strony zaspokajajg potrzebe ograniczenia tadunku zanieczyszczeri wprowadzanych do powietrza, a z drugiej
strony sg zgodne z wymogami stawianymi Polsce przez Komisje Europejskg, zwigzanymi ze zwiekszeniem wykorzystania
odnawialnych Zrédet energii. Przygotowanie PONE nalezy do zadari wtadz miast i gmin, zwigzane jest ze stworzeniem systemu
zachet finansowych do likwidacji (poprzez podtgczenie do sieci cieplnej) lub wymiany indywidualnych systeméw grzewczych na

takie, ktdre ograniczajg znaczgco emisje zanieczyszczer do powietrza.

Hatas akustyczny
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Na klimat akustyczny przewazajgcy wplyw ma hatas pochodzenia antropogenicznego
wystepujgcy w $rodowisku. Hatasem przyjeto nazywac¢ wszystkie niepozgdane, nieprzyjemne,
dokuczliwe lub szkodliwe drgania mechaniczne osrodka sprezystego, dziatajgce za posrednictwem
powietrza na organ stuchu i inne elementy organizmu ludzkiego (definicja profesorow: Z. Engla, |I.
Maleckiego, J. Sadowskiego). Halas ten mozna podzieli¢ na dwie podstawowe kategorie: hatas
komunikacyjny (drogowy, kolejowy itp.) oraz halas przemystowy. Na obszarze opracowania
podstawowym zrodiem hatasu jest ruch komunikacyjny oraz ruch lotniczy. Hatas komunikacyjny nie jest
znaczgca ucigzliwoscig z uwagi na to, ze ul. Kosciuszki obecnie jest drogg dojazdowa, w przysztosci
powstanie potagczenie z drogg zbiorczg na wschodzie Gdynia-Kosakowo.

Caly obszar lezy w strefie ograniczen od lotniska wojskowego Gdynia Oksywie, dotyczacych
klimatu akustycznego i wysokosci zabudowy. Obowigzujg przepisy dotyczace zagospodarowania terenu
w otoczeniu lotniska z uwzglednieniem obowigzujgcych przepisow w sprawie warunkow, jakie powinny
spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska. W budynkach mieszkalnych i
mieszkalnictwa zbiorowego, budynkach ustug publicznych (szkoty i przedszkola, stuzby zdrowia) nalezy
zapewnic¢ klimat akustyczny zgodny z obowigzujgcymi przepisami.

Regulacje prawne badan i oceny stanu klimatu akustycznego to:

» Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska, art. 117 (tekst jednolity Dz.
U. z 2008r. Nr 25, poz. 150 z p6Zn. zmianami)

» Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826)

« Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 4 listopada 2008 r. w sprawie wymagarn w
zakresie prowadzenia pomiarow wielkoSci emisji oraz pomiarow ilosci pobieranej
wody (Dz.U. z 2008 r. Nr 206, poz. 1291 - zatgcznik numer 6)

« Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 2 paZdziernika 2007 r. w sprawie wymagan w
zakresie prowadzenia pomiarow poziomow w Srodowisku substancji lub energii przez
zarzgdzajgcego drogag, linig kolejowa, linig tramwajowg, lotniskiem, portem (Dz. U. 2007r.
Nr 192, poz. 1392 - zalgczniki 1 i 2)

Z dniem 23 pazdziernika 2012 roku weszlo w zycie nowe rozporzadzenie Ministra Srodowiska
zmieniajgce dotychczasowe rozporzadzenie w sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku
z 14 czerwca 2007 roku (Dz.U. Nr 120 poz.826). Dotychczas obowigzujace rozporzadzenie zawierato
jedne z najostrzejszych norm w Unii Europejskiej. Dopuszczalne limity natezenia hatasu w ciggu dnia
byly okreslone na poziomie od 50 dB do 65 dB, a w nocy - od 45 dB do 55 dB. W nowym
rozporzadzeniu limity te zostaty odpowiednio podniesione do 68 dB w ciagu dnia oraz do 60 dB w ciagu
nocy.

Analizowany teren jest obecnie terenem rolnym, nieklasyfikowanym akustycznie wedlug wyzej
wymienionego Rozporzadzenia, po realizacji ustalen opracowywanego planu stanie sie obszarem
zurbanizowanym - terenem zabudowy mieszkaniowej, chronionym akustycznie.

Niekorzystny wplyw hatasu $rodowiskowego na stan zdrowia spoteczenstwa wymaga dziatan
zmierzajgcych do jego ograniczenia poprzez stosowanie zabezpieczen akustyczno-budowlanych,
wlasciwg lokalizacje obiektéw i odpowiednig organizacje ruchu samochodoéw oraz poprawe nawierzchni
drég i stanu technicznego pojazdéw.

Promieniowanie elektromagnetyczne
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Do podstawowych zrodet sztucznych pél elektromagnetycznych, ktére oddziatujg na nas w
najwiekszym stopniu, naleza: przesylowe linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia pradu
zmiennego, stacje transformatorowe i urzgdzenia zasilane prgdem zmiennym, anteny stacji bazowych
telefonii komorkowej, nadajniki radiowe i telewizyjne, cywilne i wojskowe urzgdzenia radiolokacyjne oraz
sprzet gospodarstwa domowego zasilany pradem zmiennym o czestotliwosci 50/60 Hz.

Zasady ochrony srodowiska przed polami elektromagnetycznymi okresla ustawa z dnia 27
kwietnia 2001r. — Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz.U. z 2008r. Nr 25 z p6zn.zm.). Standardy
dotyczgce jakosci Srodowiska dla pdl elektromagnetycznych zostaty okreslone rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw pél
elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobéw sprawdzania dotrzymania tych poziomow (Dz.U. z
2003r.,Nr 192, poz. 1883). Natomiast na podstawie ust. 3 art. 123 ustawy Prawo ochrony $Srodowiska
powstalo rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 12 listopada 2007r. w sprawie zakresu i sposobu
prowadzenia okresowych badarn pozioméw pol elektromagnetycznych w Srodowisku (Dz.U. z 2007r., Nr
221, poz. 1645)

Ochrona $rodowiska przed polami elektromagnetycznymi polega na zapewnieniu jak najlepszego
jego stanu poprzez utrzymanie poziomow pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub co
najmniej na tych poziomach oraz, gdy poziomy te nie sg dotrzymane — na zmniejszaniu pozioméw pol
elektromagnetycznych co najmniej do dopuszczalnych. Obowigzek badania pozioméw pol
elektromagnetycznych w srodowisku wynika z zapisow ustawy Prawo ochrony srodowiska.

Pomiary poziomOw pd6l promieniowania elektromagnetycznego w wojewodztwie pomorskim
wykonane w 2014r. przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Gdansku nie wykazaly
wystepowania przekroczen dopuszczalnych poziomdéw promieniowania w zadnym punkcie pomiarowym.

Podsumowujgc stan $rodowiska na obszarze planu nalezy go okresli¢ jako dobry. Sprzyjaja
temu stosunkowo korzystne warunki klimatyczne i aerosanitarne oraz brak wiekszych zrodet
zanieczyszczen.

3.4 Prawna ochrona przyrody i krajobrazu, inne uwarunkowania prawne

Zgodnie z ustawg o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r. (Dz. U. Nr 92, z dnia 30
kwietnia 2004, poz. 880) formami ochrony przyrody w Polsce s3a:

1) parki narodowe;

2) rezerwaty przyrody;

3) parki krajobrazowe;

4) obszary chronionego krajobrazu;

5) obszary Natura 2000;

6) pomniki przyrody;

7) stanowiska dokumentacyjne;

8) uzytki ekologiczne;

9) zespoly przyrodniczo-krajobrazowe;

10) ochrona gatunkowa roslin, zwierzat i grzybow.
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Na obszarze objetym planem nie wystepujg formy ochrony przyrody.

Obszary Natura 2000

z przepisow ustawowych dotyczacych obszarow Natura 2000 wynika,
ze dopuszczone na obszarze planu zainwestowanie nie moze w (...) znaczgcy sposob pogorszy¢ stan
siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin [ zwierzat, a takze
W znaczgcy sposob wplyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000.

Na terenie gminy Kosakowo znajdujg sie obszary Natura 2000 ,Zatoka Pucka” PLB 2200005
specjalny obszar ochrony ptakoéw oraz Natura 2000 ,Zatoka Pucka i polwysep Helski” PHL220032,
specjalny obszar ochrony siedlisk; oddalone od obszaru objetego planem o ok. 4km.

Ochrona gatunkowa ro $lin, zwierz at i grzybow.

Ustawowe wymagania w zakresie ochrony $rodowiska, ktore winny by¢é spetnione
w planie miejscowym — podczas realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrone siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony
gatunkowej:

- dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,

- dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,

- dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrona.

Ochrona gatunkowa, zgodnie z art. 46.1. Ustawy o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 roku
(Dz. U. z 2013 r., poz. 627, z po6zn. zm.) ,ma na celu zapewnienie przetrwania i wiasciwego stanu
ochrony dziko wystepujgcych na terenie kraju rzadkich, endemicznych, podatnych na zagrozenia i
zagrozonych wyginieciem oraz objetych ochrong na podstawie przepiséw umow miedzynarodowych,
gatunkow rodlin, zwierzgt i grzybow oraz ich siedlisk i ostoi, a takZze zachowanie réznorodnosci
gatunkowej i genetycznej”.

Ochrone gatunkowa ro$lin oprécz ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r., precyzuje Rozporzadzenie
Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. okreslajace liste roslin chronionych oraz zasady ich ochrony.

Inne uwarunkowania prawne
Grunty rolne i le$ne

Zgodnie z Art. 3 ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesSnych z dnia 3 lutego 1995 r. (t.j. Dz.U. Nr
121 z 2004r. poz. 1266 z pdézn.zm.) ochronie podlegajg grunty rolne na glebach klas Ill oraz lasy.
Ochrona gruntéw rolnych i leSnych polega gtdwnie na ograniczaniu przeznaczania ich na cele
nierolnicze i nielesne. Jest to ochrona warunkowa, co oznacza, ze mogg zosta¢ one przeznaczone na
inne cele, przy spetianiu wymagan wskazanych w ustawie. W obrebie obszaru opracowania wystepuja
grunty klasy Rlllb, nie wystepuja grunty lesne. Grunty klas Il uzyskaly zgode Ministra Rolnictwa i
Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne w trakcie procedury planistycznej
przeprowadzanej dla obszaru projektu mpzp miejscowosci Pogorze gm. Kosakowo w rejonie ulic
Kosciuszki i Wiejskiej, zgoda z dnia 22 lipca 2014r.
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Hatas: Plan respektuje ustalenia w zakresie dopuszczalnych pozioméw hataséw zgodnie z
obowigzujagcym Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 .
w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (t.j. Dz.U. z 2014r. poz.112).

Aglomeracja Gdynia

Ryc.10. Aglomeracja Gdynia (Zalgcznik do Uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego Nr 842/XXXVIII/14 z dnia
31.03.2014r.).

Obszar objety planem nalezy do Aglomeracji $ciekowej Gdynia, wyznaczonej rozporzgdzeniem
Nr 77/06 Wojewoda Pomorski z dnia 27 lipca 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Gdynia
(zmienionym rozporzadzeniami: Nr 14/07 z dnia 27 kwietnia 2007 r. i Nr 16/08 z dnia 30 czerwca 2008
r.), zmienionej Uchwalg Nr 842/XXXVIII/14 z dnia 31.03.2014 r. w sprawie likwidacji dotychczasowej
aglomeracji Gdynia i wyznaczenia aglomeracji Gdynia, z oczyszczalnig $ciekow ,Debogérze” w
Debogérzu gmina Kosakowo.
Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych wyznaczat date realizacji systemu kanalizacii
sanitarnej zbiorczej na dziehn 31 grudnia 2015r., obecnie w aktualizacji programu wskazuje sie, ze

traktat akcesyjny przewiduje, iz przepisy prawne Unii Europejskiej w zakresie odprowadzania i
oczyszczania $ciekow komunalnych nie bedg w Polsce w petni obowigzywaty do dnia 31 grudnia 2015r..
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Celem Programu, przez realizacje ujetych w nim inwestycji, jest ograniczenie zrzutéw
niedostatecznie oczyszczanych $ciekdéw, a co za tym idzie ochrona $rodowiska wodnego przed ich
niekorzystnymi skutkami. KPOSK jest dokumentem strategicznym, w ktdrym oszacowano potrzeby i
okreslono dziatania na rzecz wyposazenia aglomeracji miejskich i wiejskich, o RLM wiekszej od 2 000,
w systemy kanalizacyjne i oczyszczalnie $ciekbw komunalnych. Zgodnie z art. 43 ust. 4c ustawy -
Prawo wodne, KPOSK podlega okresowej aktualizacji przynajmniej raz na cztery lata.

Najwazniejszg przestanka przeprowadzenia niniejszej |V aktualizacji jest koniecznos¢
dostosowania KPOSK do wymogéw art. 5.2 dyrektywy 91/271/EWG oraz konieczno$é weryfikacii
zapisOw Programu w oparciu o prace prowadzone w gminach i wojewodztwach w zakresie wyznaczania
obszarow i granic aglomeracji. Zgodnie zart. 43 ust. 2 Prawa wodnego (przypis dolny)aglomeracja
oznacza teren, na ktorym zaludnienie lub dziatalno$é gospodarcza sg wystarczajaco skoncentrowane,
aby scieki komunalne byly zbierane i przekazywane do oczyszczalni $ciekow komunalnych.

Do 2008 r. aglomeracje wyznaczane byly przez wiasciwego wojewode w drodze rozporzadzenia.
Aktualnie na podstawie art. 43 ust. 2a Prawa wodnego, aglomeracje sa wyznaczane w drodze uchwaty
przez sejmik wojewoddztwa, po uzgodnieniu z wiasciwym dyrektorem regionalnego zarzadu gospodarki
wodnej i wihasciwym regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska oraz po zasiegnieciu opinii
zainteresowanych gmin.

Oczyszczalnie zaplanowane i zrealizowane w ramach KPOSK powinny posiadaé wydajnosé
umozliwiajaca przyjecie wszystkich sciekdw powstajacych na obszarze aglomeracji oraz zapewnié
wymagany, zalezny od wielkosci aglomeracji, standard ich oczyszczania tj. spetnienie Warunkéw Ii Il (p
pkt 3.3).

Projekt planu nie narusza ww. zasad zagospodarowania.

3.5 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi edzynarodowym,

wspolnotowym i krajowym

Kazdy dokument o charakterze kierunkowym wyrazajgcy wole polityczng dla przysziych
zamierzen tworzony jest w oparciu, m. in. 0 uwarunkowania zewnetrzne, na ktére sktadajg sie ustalenia
innych dokumentéw na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, regionalnym i lokalnym.
W dokumentach tych wazne miejsce zajmujg zagadnienia ochrony srodowiska i zréwnowazonego
rozwoju.

Ochrona $rodowiska jest przedmiotem regulaciji wspolnotowej gtéwnie w postaci dyrektyw UE.
Jesli chodzi o zasade zrownowazonego rozwoju, ktora jest przedmiotem gtéwnie dokumentow
kierunkowych o charakterze politycznym, to pojecie to nie jest rozumiane jednoznacznie, a jego
aktualng interpretacje zawierajg materiaty opublikowane w 2005 roku. Najwazniejsze dla tych zagadnien
sa, nastepujace dokumenty: Szésty Program Dziatan Wspaolnoty Europejskiej
w dziedzinie Srodowiska, Strategia Lizbonska, Strategia z Goeteborga.

Ochrona $rodowiska na poziomie krajowym jest obecnie jednym 2z gtéwnych zadan
wspotczesnego spoteczenstwa i panstwa. Fundamentalnym dokumentem w zakresie zrbwnowazonego
rozwoju jest Konstytucja Rzeczpospolitej Polskiej (art. 5). Ustawa prawo ochrony $rodowiska oraz
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ustawy jej pokrewne i rozporzadzenia zobowigzuja do kierowania sie zasadg zrownowazonego rozwoju
w réznych etapach dziatanh: planistycznych, realizacyjnych i zarzadzania.

W ostatnich latach powstato kilka dokumentéw o charakterze programowym, ktére wyznaczajg
polityke panstwa w zakresie ochrony $rodowiska: Polska 2025. Dlugookresowa Strategia Trwatego i
zrownowazonego Rozwoju, Il Polityka Ekologiczna Panstwa, Polityka Ekologiczna Panstwa z
uwzglednieniem perspektywy do roku 2014. Oprocz wymienionych dokumentéw o charakterze ogolnym,
w Polsce, w nawigzaniu do przepisow ustawy (Prawo ochrony $rodowiska i Prawo o odpadach),
funkcjonuje kilka innych programéw szczego6towych w zakresie ochrony $Srodowiska: Krajowy Plan
Gospodarki Odpadami, Krajowy Program Zwiekszenia Lesistosci, Krajowy Program Oczyszczania
Sciekéw Komunalnych, Krajowa Strategia Ochrony i Umiarkowanego Uzytkowania Réznorodnosci
Biologicznej wraz z Programem Dziatan, Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju,
Narodowa Strategia Rozwoju Regionalnego na lata 2010- 2020.

Ws&r6d dokumentéw na poziomie regionalnym sg m.in.: Plan zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa pomorskiego, Strategia Rozwoju Wojewddztwa Pomorskiego 2020. Inne dokumenty to
Lokalna Strategia Rozwoju Kaszubskich Gmin Wiejskich potozonych nad Zatokg Pucka na lata 2009-
2015, Program Ochrony Srodowiska Powiatu Puckiego 2008-2015, Studium uwarunkowan i
zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo, Plan Gospodarki Odpadami dla gminy Kosakowo
na lata 2011-2014 z perspektywg do 2018r. (aktualizacja), Program Ochrony Srodowiska dla gminy
Kosakowo na lata 2011-2014 z uwzglednieniem perspektywy 2015-2018 (aktualizacja).

Planowane przeznaczenie i sposéb zagospodarowania terenu w obszarze objetym miejscowym
planem nie koliduje z celami ochrony $rodowiska ustanowionymi na szczeblu miedzynarodowym,
wspoélnotowym i krajowym.

Podstawowym celem o randze miedzynarodowej uwzglednionym podczas sporzadzania planu
byt trwaly, stabilny i zréwnowazony rozwdj dla osiggniecia tadu spotecznego, ekonomicznego,
ekologicznego i przestrzennego. Ponadto w miejscowym planie swoje odzwierciedlenie znalazty
nastepujace cele ochrony srodowiska:

= koniecznos¢ zachowania réwnowagi srodowiska naturalnego, w tym réznorodnosci biologicznej
przy szybko zmieniajgcych sie warunkach gospodarczych i spotecznych;

= poprawa jakosci srodowiska dla ochrony zdrowia mieszkancow;

= ochrona wysokich walorow krajobrazowych i zréwnowazone wykorzystanie wartosci
przyrodniczych;

= ochrona i rekompensowanie koniecznych ubytkéw terenéw zieleni oraz wprowadzenie terenéw
powierzchni biologicznie czynnej na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie.

W miastach i gminach strefy pomorskiej, w tym w granicach obszaru planu, obowigzujg ustalenia

Programu ochrony powietrza dla strefy pomorskiej, wprowadzonego Uchwate Nr 753/XXXV/13

Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 25.11.2013 r. Podstawowymi dziataniami wskazanymi do

realizacji na terenie calej strefy sg miedzy innymi:

e rozwdj sieci gazowych w celu umozliwienia wiekszej liczbie ludnosci wykorzystania tego
niskoemisyjnego paliwa.

e uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogow dotyczacych
zaopatrywania mieszkan w ciepto z nosnikow
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niepowodujgcych nadmiernej emisji zanieczyszczen z indywidualnych systeméw grzewczych
oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajgc zapewnienie ,przewietrzania" miasta ze
szczegolnym uwzglednieniem terendw o gestej zabudowie oraz zwiekszenie powierzchni

terenow zielonych (nasadzanie drzew i krzewow).

e dziatania prewencyjne na poziomie wydawania decyzji sSrodowiskowych. Uwzglednianie
koniecznos$ci ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza szczegolnie pytu

zawieszonego i benzo(a)pirenu) na etapie wydawania decyzji Srodowiskowych.

e kontrola gospodarstw domowych w zakresie gospodarowania odpadami komunalnymi.

3.6 Zapisy  Studium  uwarunkowa n i  kierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Kosakowo

Wskazania dotyczgce mozliwego i preferowanego przeznaczenia terendw sg zawarte w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo, przyjete Uchwatg Nr
XX/5/2016 Rady Gminy Kosakowo z dnia 28 stycznia 2016 roku w sprawie uchwalenia tekstu
jednolitego zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kosakowo.

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy obszar objety planem nalezy do terendw
potoZzonych w sgsiedztwie Gdyni jako gtowne os$rodki rozwoju funkcji mieszkaniowej jedno-i
wielorodzinnej z nieucigzliwymi ustugami podstawowymi oraz centrum ustugowym ponadpodstawowym.

Dla obrebu Pogérza w tej czesci, w ktdrej znajduje sie obszar objety planem, Studium przewiduje
(Ryc.11):

- przeznaczenia dominujace:

= Tereny o dominujgcej funkcji mieszkaniowej: zabudowa wielorodzinna o duzej intensywnosci.

Zasady ksztaltowania terenéw zabudowy mieszkaniowej to:

» Jako gtéwny kierunek wyznaczania nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej przyjmuje
sie zasade, Ze lokalizuje sie je w bezposrednim sgsiedztwie zwartej zabudowy, na
terenach uzbrojonych w sieci infrastruktury technicznej i tatwych do uzbrojenia na
zasadzie wydtuzenia sieci.

» przyjmuje sie, Ze nowa zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna moze byc¢ lokalizowana
jedynie na obszarze obrebu geodezyjnego Pogorze na terenie wskazanym na rysunku
Studium, (...).

» W ksztaltowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ estetyke i harmonie z otaczajgcym
krajobrazem, stosowac¢ rozwigzania w tym gabaryty budynkéw gwarantujgce tad
przestrzenny.

Zasady ksztattowania terendw zabudowy ustugowej to (m.in.):

» (...) Oprécz wskazanych na rysunku Studium, dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe na
terenach mieszkaniowych jako funkcje uzupetniajgcg oraz na dziatkach wzdtuz gtéwnych
ciggbw komunikacyjnych (drog).
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Ryc.11. Fragment rysunku studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kosakowo (2016r.)

Dla zabudowy wielorodzinnej: Konieczno$¢ przestrzegania tadu przestrzennego i harmonijnego
ksztattowania zurbanizowanego krajobrazu powoduje zréznicowanie gabarytow i charakteru architektury
w Pogo6rzu oraz Mechelinkach i Pierwoszynie. Pogorze potozone na styku z Gdynig jest wsig
zurbanizowang przez duzy odsetek zabudowy wielorodzinnej o charakterze zabudowy miejskiej.
Dopuszcza sie tu réwniez dachy o niewielkim nachyleniu potaci dachu. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy przewidziec tereny zieleni rekreacyjnej.

36



6, PREZEZNACZENA DOMINUJIACE

TEREN O DOMINUJACES FUNKCJ MIESZEANIOWE.
ZABUDOWA JEDNORODZINMA

TEREN O FUNKCJ MIESZKANIOWES JEDNORODZINMNE.
1 USEUG TURYSTYKI Z DUZYM UDZIALEM ZIELENI

TERENY MIESZKANIOWE | USLUGOWE

‘\;‘t
TERENY O DOMINUJACED FUNKCJ USEUGOWE.
%\\ A

: TEREN O DOMINUJACE] FUNKCJI MIESZEANIOWEJ
INNEN ; ZABUDOWA WIELORODZINNA O DUZEJ INTENSYWNOSCI

il ! ! TEREN O DOMINUJACES FUNKC I MIESZKANIOWE
b —— ZABUDOWA WIELORODZINNA O MALE INTENSYWNOSCI

TERENY PRZEMYSLOWE, PRODUKCYJME,
SKEADOWE | USEUGOWE

TERENY ZIELENI URZADZONEY,
REKREEACJ | SFORTLU

Ryc.12. Fragment legendy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Kosakowo (2016r.)

Rozwigzania sporzadzanego obecnie projektu planu powinny byé zgodne z ustaleniami studium
oraz spetniaé wymagania przepisébw odrebnych. Projekt planu respektuje ustalenia studium
uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy w sferze dyspozycji
przestrzennych i zasad oraz kierunkdw zagospodarowania terenow.

4 PROGNOZA ZMIAN W SRODOWISKU PRZY BRAKU PLANU
MIEJSCOWEGO

Waznym punktem odniesienia dla niniejszej prognozy jest okreslenie prawdopodobnych zmian w
Srodowisku w sytuacji braku planu miejscowego, czyli przy zalozeniu zachowania
w najblizszej przysztosci stanu obecnego.

Aktualnie obszar objety projektem planu nie podlega ustaleniom miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Zgodnie z przepisami prawa ustalanie sposobu zagospodarowania
moze nastepowac¢ w drodze indywidualnych decyzji o warunkach zabudowy i ustalaniu lokalizacji celu
publicznego. Wobec powyzszego, obserwujgc obecne tendencje, spodziewac sie mozna rozwoju
zabudowy przebiegajgcego w sposéb niekontrolowany, jej rozproszenia oraz brak uporzadkowania
formy. Z drugiej strony przyjeta w ustawie zasada dobrego sasiedztwa ogranicza a niekiedy wyklucza
mozliwosci realizacji inwestycji, co w konsekwencji stanowi bariere w rozwoju przedsiebiorczosci.

Z punktu widzenia ochrony srodowiska oraz biorac pod uwage ,sztuke urbanistyczng”, plan
miejscowy jest korzystniejszy niz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu ze
wzgledu na mozliwo$¢ objecia regulacja prawng wiekszych obszaréw i spojrzenia na specyfike danego
terenu z ,szerszej perspektywy, nie ,jednostkowo.” Brak aktualnego szczegotowego planu miejscowego,
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ze wzgledu na istniejgce ,dobre sasiedztwo” nie ograniczy rozwoju zabudowy. Zasadnicza réznica
pomiedzy ksztalttem przestrzeni przewidzianym w projekcie planu a tym, ktéry moégtby zaistnie¢ bez
regulacji, polega na sposobie rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych oraz ich kompleksowosci. Brak
ustale n planu dotyczacych uporzadkowania zabudowy (forma, wysokos$€), réwniez funkcji, a w
szczegolnosci brak wyznaczonych wskaznikow zainwestowania oraz udziatu powierzchni biologicznie
czynnej mogtoby spowodowa¢ bezposrednio utrate przez obszar walorow atrakcyjnego miejsca
zamieszkania.

Sytuacja ,braku planu” mogtaby wptyna¢ niekorzystnie na rozwdj infrastruktury technicznej, w tym
drogowej, ograniczy¢ mozliwosci zapewnienia odpowiednich zabezpieczeh terenéw mieszkaniowych,
jak rowniez pozbawi¢ mozliwosci ochrony cennych przyrodniczo sasiednich obszarow. Skutkiem
rozwoju zainwestowania ,bez planu” mogloby by¢ powstawanie licznych rozwigzah o niskim
standardzie (zarébwno w zakresie komunikacji, jak i odprowadzania sciekow bytowych, gospodarki
odpadami) oraz brak mozliwosci spetnienia standardow $srodowiskowych.

Sytuacja braku planu miejscowego bylaby wiec niekorzystna zaréwno dla ochrony ksztattowania
tadu przestrzennego, rozwoju zainwestowania w gminie, ochrony srodowiska.

5 USTALENIA PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

5.1 Ustalenia planu

Przeznaczenia terenow:
1) MW - tereny zabudowy wielorodzinnej, przeznaczenie uzupetniajgce ustugi
nieucigzliwe w formie lokalu w budynku mieszkalnym o powierzchni uzytkowej
nieprzekraczajgcej 60m?,

2) MwW/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
3) ZU - tereny zieleni urzadzonej,

4) KDL - tereny drég publicznych — drogi lokalne,

5) KDD - tereny drég dojazdowych.

5.2 Ustalenia planu w zakresie ochrony  §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Ustalona w projekcie planu powierzchnia biologicznie czynna wynosi odpowiednio:

Grupa funkcji Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej

tereny zabudowy wielorodzinnej MW, MW/U min. 30% powierzchni dziaki

Tab. 3. Procentowy udziat powierzchni biologicznej czynnej wg funkcji

Projekt planu wyznacza tereny zieleni urzadzonej. Na terenach zieleni dopuszczone zostato
urzadzanie zbiornikbw retencyjnych, ciggow pieszych i rowerowych, placéw zabaw, urzadzen
sportowych oraz obiektéw malej architektury.

Ponizej zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz zasady dotyczgce
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw odrebnych przyjete w planie
miejscowym (8 9, § 12):

Zasady ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Na obszarze planu nie wyguja prawne formy ochrongrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
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2. Na obszarze planu ustalg sbowiazek:
1) zagospodarowania dziatlek w sposéb zabezpigeyajsiednie tereny i drogi przed sptywem wod;
2) usuwania i utylizacji odpadéw wytwarzanych w ramach néwe ustug, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych;
3) skablowania nowych linii telekomunikacyjnych i elel¢r@rgetycznych niskiegaiedniego napicia.

Tereny lub obiekty znajdage st w obszarze planu, podlegag ochronie na podstawie przepiséwgarych:
1. W zakresiiochrony srodowiska
1) caly obsza plant patozony jest w granicacl zbiornike wéd podziemnyc GZWF — 111 Subnieck Gdenska
obowiazuja przepisy odgbne.
2. W zakresii prawe lotniczego
1) ne tereni¢ opracowani obowigzuja nieprzekraczalr ograniczeni wysokcsci obiekiébw budowlanycl (budynk i
budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakreguzhdci publicznej) oraz naturalnych, olglene w
dokumentacji planowanego lotniska Gdynia — Kosakowo ostisépcego lotniska wojskowego Gdynia Oksywie;
2) terer objety planen znajduj¢ sie w odlectosci do 5 km od granicy lotniske (ok.2,5km - zabranii sie budowy lub
rozbudowy obiektow budowlanych, ktére mpstanowt zrédio zerowania ptakow.

5.3 Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

W zakresie zasad prawidtowego ksztattowania tadu przestrzennego w granicach obszaru

objetego opracowaniem plan ustala zasady:
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzenn&gd (
1. Ustale sie zasad nasepujace zasad dotyczce kolorystyki i materiddw elewacj budynkéw i ogrodza od strony drog
publicznych:
1) materidy uzyte do licowanic elewacji pochodzeni naturalneg lub wiernie imitujace naturaln: — tynk, kamien,
drewno; ceramiczne — cegta, materiaty cegtopodobne (ildimktytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton; szkio,
2) kolorystyka stonowan: pastelow. lub wynikajace z zastosowan wyzej wymienionyct materiddw — wyklucze si¢
stosowanie jaskrawych koloréw (np. intensywiddte, zielone, niebieskie, fioletowe),
3) nalezy stosowi¢ zharmonizowag kolorystyke pokrycie dactéw obejmuaca kolory naturalne dactéwki ceramiczne
rézne odcienie kyzu i szardci oraz czefi; dopuszcza gidachy przeszklone.
2. Ustale sie zasad nasepujace zasad stosowani ogrodza: zaka: realizacj ogrodza z prefabrykowanyc elemenéw
betonowych; dopuszczaedbetonowe stupki ogrodzeniowe.
3. Ustale sie zasad rozmieszczan reklam
1) W przypadk prowadzeni dzigtalncsci gospodarczi dopuszcz sie realizace reklanmr w formie tablicy reklamowej
szyldu, reklamywietlnej lub podwietlanej;
2) zaka:umieszczanireklan emitujacyct swiatto pulsuace

5.4 Zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

Projekt planu ustala nastepujgce zasady rozwoju infrastruktury technicznej (8§ 15):
1. Zasad modernizacji rozbudow i budowy systemi infrastruktun techniczne

1) wode - z siec wodocagowej dopuszcz sie studnie

2) zabezpieczen wody do celéw p. paz. — przy rozbudowit siec wodocagowe przewidzie€ hydranty p. paz.
nadziemne wg obowzujacych przepisow, przy ugzzaniu zbiornikdw retencyjnych nadg stworzy¢ warunki, by
mogly one stanowirezerwowezrédta wody przeciwpzarowej;

3) energii elektryczni — zasilanit z siec zasilaaco-rozdzielcze sredniegt napecia 15 kV, stacj transformatorowyc
15/0,4 kV oraz sieci niskiego nagia 0,4 kV; energetyczne linie kablowe najeuktada doziemnie, dopuszczagsi
realizacg stacji transformatorowych 15/0,4kV wedtug potrzeb wraz ieciami SN i nn z nawizaniem do
istniefacych sieci elektroenergetycznych we wszystkich terenach;

4) scieki komunalni — do siec kanalizacj sanitarne dc czasl realizacj siec dopuszcz sie gromadzeni sciekow
komunalnych w zbiornikach bezodptywowych;

5) odprowadzeniwdbd opadowycli roztopowych
a) odprowadzeni wdd opadowycl i roztopowycl z dactéw budynkdw i powierzchn utwardzonyc -

zagospodarowanie na wiasnym terenie lub do uktadu odwadeigo,
b) wody opadowr lub roztopowt pochodiace z powierzchn utwardzonyc wymagaa oczyszczeni w przypadki
przekroczenia dopuszczalnych atomych przepisami sken zanieczyszcze— stosuje si przepisy odgbne;

6) energii elektryczni - z siec elektryczne| dopuszcz si¢ inne zrodta energii w tym instalacj¢ fotowoltaiczne o mocy
do 100 kw;
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7) zaopatrzeniw gaz- zsiec gazowe lub gaz bezprzewodow:
8) ogrzewani—z siec cieplne lub z niskoemisyjnyc zrodet ciefta, dopuszcz sie odnawialn: zrodta energii
9) telekomunikacj - ne terenie objetym granicam plant dopuszcz sie lokalizace inwestycj cell publiczneg: z
zakresudczndici publicznej w rozumieniu przepiséw admych;
10) gospodark odpadarr - nalezy stworzy¢ warunk segregac odpaww oraz odbiort odpadw z nieruchomdci
(w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lulesakodliwiania) zgodnie z przepisami eddnymi;
2. Dodatkowt ustalenie
1) obowigzujaca zasaa jest lokalizacje siec infrastruktury techniczne w liniach rozgraniczeacych drég (w
tym powigzan z uktadem zewetrznym) np.: wodocigow, sieci elektrycznychrednich i niskich nagi,
gazowychéredniego i niskiego énienia, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej;
2) dopuszcz sie lokalizace siec i urzadzen infrastruktury techniczne we wszystkict terenact przy
zachowaniu naspujacych zasad:
a) o ile to jest mazliwe technicznit i uzasadnior ekonomiczni siec i urzadzeni¢ infrastruktury
technicznej natey lokalizowat przy istniepcych drogach,
b) dopuszcz si¢ lokalizowanie siec i urzadzenie infrastruktuny techniczne wzdtuz granic podziddw
ewidencyjnych.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO :’”’“5 ZE STUDRIM “"‘“‘”N"QW”"PRZ
ES
DLA DZIALEK NR 72/1 | 62/2 GMINY KOSAKOWO
W POGORZU GM. KOSAKOWO UCHWALA RADY GMINY KOSAKOWO NR XX/5/2018
z dnia 28 stycznia 2016 r.
RYSUNEK PLANU . skala 1:10 000

skala 1:1000

OZNAGZENIA: & H S

Ryc. 13. Rysunek projektu mpzp

6 PROGNOZA ODDZIALYWANIA USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA SRODOWISKO

Analizowany plan ustala zasady ksztattowania funkcjonalnego i przestrzennego fragmentu
gminy Kosakowo w granicach geodezyjnych obrebu Pogorze. Wnioski w niniejszym opracowaniu majg
charakter ogélny wskazujacy jedynie kierunki zmian i zagrozen wynikajgcych z realizacji ustalen planu.
Duza cze$¢€ potencjalnych zmian w srodowisku, zwigzanych z realizacjg ustaleh planu, bedzie zalezna
od technologii prowadzenia prac oraz przyjetych rozwigzan projektowych.
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6.1 Sposoby uwzgl edniania celéw i innych probleméw  $srodowiska

Ustalenia planu ksztattujg zasady zagospodarowania obszaru opracowania, zgodnie z
obowigzujgcym systemem prawnym oraz uwzgledniajg cele i problemy zwigzane z ochrong srodowiska.
Intencja planu jest stworzenie przestrzeni zurbanizowanej (mieszkaniowej, ustugowej) pozwalajacej
osiggna¢ wysoka jakosé zycia mierzona: powierzchniami terenéw zieleni i terenami cennymi pod
wzgledem przyrodniczym oraz parametrami infrastruktury zapewniajagcymi niezbedny poziom
bezpieczehstwa i mozliwie najnizsze ucigzliwosci komunikacyjne, jak réwniez z punktu widzenia
ochrony srodowiska.

6.2 Etap realizacji ustale n planu

Zmiany w $rodowisku na etapie realizacji ustaleh planu beda przejawiaty sie gtéwnie poprzez
fizyczne przeksztalcenia plytkiego podioza, lokalne zaburzanie rezimu plytkich wod gruntowych,
miejscowe usuniecie warstwy glebowej i szaty roslinnej (zwlaszcza w miejscu lokalizacji obiektow
kubaturowych oraz budowy nasypéw lub wymiany gruntu). Lokalizacja obiektow kubaturowych w
granicach projektu planu nie bedzie wymagata wykonywania niwelacji wielkoskalowych.

W trakcie budowy obiektow kubaturowych i elementow infrastruktury beda zachodzity
przeksztatcenia typowe dla proceséw budowlanych i bedg zwigzane z:

e usuwaniem pokrywy glebowej i roslinnosci z powierzchni zajmowanych pod zabudowe,

» wykonywaniem prac ziemnych w strefie posadowienia obiektéw i niwelacji terenu,

* ewentualng wymiang gruntow stabonosnych,

* emisjg pytéw i hatasu,

* powstawaniem odpadow budowlanych (gruz, opakowania itp.),

* wzmozony ruch pojazddéw ciezarowych na drogach dojazdowych.

Zakres tych prac bedzie zalezny od przyjetych rozwigzan projektowych i technologii realizacji inwestyciji.

Charakter i ocena

Zmiany Nat ezenie Zasieg ) . )
skutkéw oddziatywania
Dominujgacy sezonowy — w
Przecietnie, nie ponad Mieisco sezonie grzewczym
Powietrze obowigzujace normy Jscowy (bezposrednie,
krétkoterminowe)
Wzdtuz drég Ograniczony Trwaly
Klimat akustyczny Wzdtuz drég Lokalny, ograniczony do Trwaty

otoczenia drog

Niewielkie — w terenach
zabudowy i przy budowie
nowych odcinkéw ulic

Trwaty (bezposrednie,

Powierzchnia ziemi dtugoterminowe, state)

W obszarze planu

Wytacznie w obszarach
przeznaczonych pod
zabudowe

Trwaly (bezposrednie,
diugoterminowe, state)

Duze (wytagczenie z

Gleba uzytkowania)

Potencjalnie duze —

bez zastosowania systemu
podczyszczania wod
odprowadzanych z jezdni

Wody powierzchniowe Trudny do okreslenia Trwaty (bezposrednie)

Ograniczenie zasilania

opadowego Trwaly (bezposrednie)

Potencjalnie duze

Potencjalnie duze —

Wody podziemne bez zastosowania systemu

podczyszczania wod
odprowadzanych z jezdni

Trudny do okreslenia

Trwaty (bezposrednie)

Klimat lokalny

Niewielkie — dotyczy
mikroklimatéw

W obszarach
zainwestowanych

Trwaly, ale bez istotnego
znaczenia (bezposrednie,
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krétkoterminowe)

Trwaly — “synantropizacja”
Biocenozy Stosunkowo mate Lokalny (bezposrednie, posrednie,

diugoterminowe, state)
Krajobraz Znaczne Wlobszarach Trwaly (be;poérednie,

zainwestowanych dtugoterminowe, state)

Zasoby naturalne Nie wystepuje - -
Dobra materialne Nie wystepuje - -

Tab. 4. Zmiany w Srodowisku, ktére nastgpig w skutek realizacji ustaleri planu

6.3 Etap funkcjonowania nowych elementéw zagospodarowania terenu

Na obecnym etapie analizy wplywu ustaleh planu na srodowisko przyrodnicze istotne znaczenie
ma spojrzenie na skutki dalekosiezne stanowigce wynik przeksztalcen $rodowiska i planowanego
uzytkowania terenu. Przeksztalcenia poszczegolnych komponentow $srodowiska w trakcie realizacji
zainwestowania terenu majg czesto charakter okresowy i po pewnym czasie $rodowisko wraca do
stanu rownowagi, chociaz na innym poziomie niz pierwotnie. Uzyskanie tej rownowagi bedzie zalezato
w duzej mierze od sposobéw i czasu oraz wielkosci obszaru realizacji zalozen planu
zagospodarowania przestrzennego. Im krétszy bedzie czas realizacji ustalen planu tym szybciej
nastgpig procesy regeneracyjne srodowiska. Nalezy tu zaznaczyé, ze poszczeg6lne komponenty
Srodowiska wykazujg elastycznos¢ w reakcji na przeksztalcenia i w dluzszym okresie nastepuje
znaczna ich regeneracja. W czesci obszaru planu przeksztatcenia niektérych elementéow srodowiska
beda nieodwracalne (zajecie pod trwalg zabudowe terenéw dotychczas biologicznie czynnych, zmiany
waloréw krajobrazowych).

Czynnik

Dotyczy terenéw

Technologia, mo zliwo §¢
wyst gpienia

Prognozowane oddziatywanie i jego
natezenie

Emisja
zanieczyszczen

powietrza z ukladéw Tereny zabudowy | Wystapi Wystgpi w znaczgcym rozmiarze
grzewczych
Emisja I . . . . .
) . Komunikacji Zasieg oddziatywan ograniczony zarowno
zanieczyszczen ; T - - T !
drogowej Wystagpi gtéwnie w otoczeniu ulic | pod wzgledem zasiegu jak i poziomu

powietrza z pojazdéw
samochodowych

i ich otoczenia

oddzialywan

Emisja hatasu Komunikacji . . . . . -
komunikacyjnego drogowe; Wystgpi w znacznym natezeniu | Oddzialywania znaczgce —duze natezenie
Hatas zwigzany z Obszar . . . S
lokowanymi funkcjami | zainwestowany Wystapi Oddziatywanie w stopniu nieznaczacym
I\/(;/I?a*l)llr\?;/na Klimat Tereny zabudowy | Prawdopodobny Miejscowo w stopniu odczuwalnym
Przeksztatcenie Obszar .
krajobrazu zainwestowany Wystapi Znaczace
Przeksztalcenia Teren
waloréw y Wystapi Ograniczenie pola widoku zabudowg

. zabudowy
widokowych
Przeksztatcenie . .
stosunkow Obszar Wystapi Wskutek wzrostu wspotczynnika odptywu

Gruntowo-wodnych

zainwestowany

(utwardzenie powierzchni)

Zanieczyszczenie
wod na skutek zrzutu
Sciekow

Obszar
zainwestowany

nie wystgpi— $cieki zrzucane do
kanalizacji sanitarnej

Zaleznie od sprawnosci oczyszczalni
Sciekow

Powstawanie

Obszar

odpadéw zainwestowany Wystapi Zaleznie od sprawnosci systemu utylizacji

komunalnych

Powstawanie . S

odpadow Obiekty Mato prawdopodobny W z_aloz__enlu nieznaczace (podlega
ustugowe utylizacji wg przepiséw odrebnych)

niebezpiecznych
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Ograniczenie infiltracji | Dachy,

wod opadowych do powierzchnie Wystapi Bardzo znaczace

gruntu utwardzone

Likwidacja . .

powierzchni Opszar Wys_tapl —ha duzych W granicach okreslonych ustaleniami planu
. S .| zainwestowany powierzchniach

biologicznie czynnej

Tab. 5. Identyfikacja oddziatywar zwigzana z planowanymi funkcjami obszaru

Powierzchnia ziemi

Niewielkie zmiany uksztattowania powierzchni nastapig lokalnie w wyniku robét ziemnych
zwigzanych z lokalizacjg obiektow mieszkaniowych.

Projekt planu zaktada stworzenie petnego uktadu ciagéw komunikacyjnych (ulice, chodniki, $ciezki
rowerowe itp.), co zminimalizuje prawdopodobienstwo powstawania przeksztalcen powierzchni gruntu
na etapie funkcjonowania (elementy ukladu komunikacyjnego sa nowoprojektowane za wyjatkiem ul.
Kosciuszki — drogi lokalnej).

Istotne przeksztalcenia powierzchni ziemi mogg wystepowac¢ w obrebie nieutwardzonych placow
manewrowych na terenach pod zabudowe.

Do nieuniknionych przeksztatcen nalezy zaliczy¢é podwyzszanie oraz niwelacje terenu.
Gleby

Realizacja ustaleh planu wplynie niekorzystnie na bilans pokrywy glebowej w granicach
obszarow opracowania (zajecie powierzchni przez zabudowe i powierzchnie ze sztuczng nawierzchnig
- dojazdy, miejsca postojowe, chodniki itp.).

Postepowanie z warstwg rodzajng gleb regulujg przepisy szczegdlne (Ustawa o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych) zobowigzujgce inwestora do zachowania warstwy i uzycia jej w rekultywaciji
terenu. Wykonanie zapiséw obowigzujgcego prawa winno by¢é w tym zakresie egzekwowane w
postepowaniach administracyjnych prowadzonych na podstawie ocenianego planu. Zmiany stanu
(jakosci) gleb — wynikajgce z mozliwego zanieczyszczenia, jesli wystapia, to w odniesieniu do gleb na
gruntach potozonych w bezposrednim sasiedztwie szlakbw komunikacyjnych. Zwiekszy sie presja
komunikacyjna na teren objety planem.

Wody powierzchniowe i podziemne

Na obszarze planu przeksztatcenia stosunkow wodnych dotyczy¢ bedg przede wszystkim zmiany
proporcji w ogniwach lokalnego obiegu wody. Znaczny bedzie tu wplyw systemow kanalizacji
deszczowej oraz terendéw utwardzonych. Nastgpi spadek znaczenia infiltracji wody i transpiracji oraz
wzrost znaczenia ewaporacji (w efekcie wzrostu powierzchni sztucznych nawierzchni).

Do podstawowych, potencjalnych zrédet zanieczyszczenia wod na obszarze planu beda
nalezec:
e zanieczyszczenia pochodzenia motoryzacyjnego i inne sptukiwane przez wody opadowe.

Obszar objety planem nalezy do Aglomeracji $ciekowej Gdynia. Plan ustala, ze scieki komunalne
majg by¢ odprowadzane do sieci urzadzen kanalizacyjnych, do czasu realizacji sieci dopuszcza sie zbiorniki
bezodptywowe na nieczystosci ciekte. W bezposrednim sasiedztwie istnieje sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz
kanalizacja deszczowa.

Znaczne zagrozenie dla jakosci wod i gruntu stanowig ,Scieki opadowe" z drdg
i zanieczyszczonych terendéw ustugowych. Zanieczyszczenia sptukiwane z drdg moga mie¢ charakter
$ciekow silnie zanieczyszczonych.
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W zakresie postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi, plan zaktada, ze z dachow
budynkéw i powierzchni utwardzonych - do gruntu, bezposrednio lub poprzez system np. studni
chtonnych lub do kanalizacji deszczowej; retencja w miare mozliwosci w obrebie wiasnej dziatki; wody
opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni utwardzonych wymagajg oczyszczenia w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych okreslonych przepisami stezen zanieczyszczeh — stosuje sie przepisy
odrebne.

Przy zalozeniu wiasciwego funkcjonowania wszystkich elementéw planowanego systemu
unieszkodliwiania $ciekdw sanitarnych oraz wdd opadowych, zminimalizowana zostanie mozliwosé
powstania zagrozen dla woéd powierzchniowych, podziemnych i gruntu.

Klimat

W wyniku realizacji ustalen planu nie przewiduje sie istotnych zmian klimatu lokalnego
w obszarze objetym planem. Realizacja ustaleh projektu planu na warunki klimatu lokalnego bedzie
stosunkowo niewielka. Zmiany w lokalnych stosunkach klimatycznych ograniczone bedg do sfery
mikroklimatow. Posadowienie budynkéw i utwardzenie czesci terenu wplyngé moze nieznacznie na
lokalne podniesienie temperatury i zmniejszenie wilgotnosci wzglednej powietrza.

Duzy wptyw na topoklimat bedzie miata wielkos¢ oraz rozktad zabudowy, ktére ksztaltujg
warunki wietrzne, a takze moga przyczyni¢ sie do powstania sztucznych wysp ciepta - szybsze
nagrzewanie oraz wieksza pojemno$¢ cieplna powierzchni betonowych i asfaltowych w stosunku
do powierzchni pokrytej roslinnoscig ). Nie beda one jednak wptywaé znaczaco na warunki klimatu
odczuwalnego terendw objetych planem.

Klimat akustyczny i powietrze atmosferyczne

Zrodtami zanieczyszczen atmosfery dla obszaru planu beda:
e tzw. niskoemisyjne zrédta np.l okalne kotlownie;

¢ komunikacja samochodowa.

Powstang nowe zrédia punktowe emisji zanieczyszczeh majgce pewien wplyw na stan
sanitarny powietrza (nowa zabudowa). Modyfikacji mogg ulec warunki anemometryczne w przyziemne;j
warstwie atmosfery wskutek realizacji zabudowy kubaturowej.

Zapisane w planie zaopatrzenie planowanych obiektow w ciepto z sieci cieplnej lub z
niskoemisyjnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem odnawialnych zrédet energii jest rozwigzaniem
proekologicznym. Podigczenie do sieci cieptowniczej wiekszej liczby obiektow jest rozwigzaniem
optymalnym na obszarach o zwartej zabudowie. Pozwala to na lepszg kontrole ilosci emitowanych do
atmosfery zanieczyszczen. Ze wzgledu na brak szczeg6towych informacji o planowanym
zapotrzebowaniu na ciepto niemozliwe jest na obechym etapie oszacowanie zwiekszenia emisji przez
planowane funkcje.

Intensyfikacja wykorzystania uktadu drogowego, spowoduje wzrost emisji
do atmosfery zanieczyszczeh motoryzacyjnych i natezenia hatasu. Dojazdy do obiektéw
(w granicach  planu) przyczynia sie do  pogorszenia  aktualnych, aerosanitamych
i akustycznych warunkéw na obszarze planu w zwigzku ze wzrostem natezenia ruchu pojazdéw. Ze
wzgledu na brak prognoz wzrostu natezenia ruchu niemozliwe jest obecnie okreslenie skali przysztego
oddziatywania komunikacji samochodowej na warunki aerosanitarne i akustyczne. Mozna prognozowac,
ze w przyszio$ci zanieczyszczenia motoryzacyjne atmosfery bedg ograniczane w efekcie jednostkowego
spadku emisji zanieczyszczen przez pojazdy samochodowe.
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Dopuszczalne poziomy dzwieku dla poszczegdlnych terendw regulujg ogdlnie obowigzujace przepisy,
w tym Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w $rodowisku (t.j. Dz.U. z 2014r. poz.112).

Dla budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wymagane jest zastosowanie
rozwigzan architektonicznych i konstrukcyjnych zapewniajacych zabezpieczenie akustyczne przed
ucigzliwym oddziatywaniem hatasu z ciggéw komunikacyjnych i z otoczenia.

Szata roslinnai $wiat zwierz ecy

Korzystne zmiany w obszarze planu nastgpig w zakresie bilansu pokrywy roslinnej na skutek
realizacji nowych zadrzewien i szaty roslinnej w ramach paséw drogowych oraz w ramach zieleni na
terenach ZU.

W granicach wymienionych terenéw ustala sie stosunkowo duzy odsetek powierzchni
biologicznie czynnej, co sprzyja zachowaniu uktadu zasilania wéd gruntowych. Projekt planu okresla
minimalny udziat terenébw powierzchni biologicznie czynnej dla projektowanej zabudowy wielorodzinne;j
min. 30% powierzchni dziatki.

Przy realizacji ustalen planu nalezy uwzglednia¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej
zawarte w: Rozporzadzeniu  Ministra  Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 .
w sprawie ochrony gatunkowej roslin, Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
12 pazdziernika 2011 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat, Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkow dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong,
Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004r. w sprawie gatunkéw dziko wystepujacych
grzybow objetych ochrong oraz w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r.
0 ochronie zwierzat (tj. Dz. U. z 2003r., poz. 856 z p6zn. zm.).

Krajobraz

W wyniku funkcjonowania ustalen planu przeksztatceniu ulegnie krajobraz niezabudowanej
czesci obszaru planu przeznaczonej pod obiekty kubaturowe (tereny objete planem sasiadujg z
osiedlem zabudowy wielorodzinnej). Korzystnymi rozwigzaniami planu sg, ograniczajgce wpltyw na
krajobraz obszaru, nakazy i reguly zwigzane z prowadzeniem i wykonaniem sieci infrastruktury oraz
zabudowy.

Projekt planu zawiera ustalenia w zakresie ukfadu przestrzennego i gabarytow obiektow majace
na celu uksztattowanie zespolu spdjnej zabudowy wielorodzinnej tj. wskazniki dla zabudowy,
nieprzekraczalne linie zabudowy: maksymalna wysoko$¢ budynku w zabudowie wielorodzinnej — do
15m w MW1 i do 12m w MW?2; wskaznik powierzchni zabudowy (maksymalny) dla zabudowy
wielorodzinnej i ustugowej MW - 30%, zasady dotyczace kolorystyki i materiatow elewacji tj. zakaz
stosowania pokry¢ dachowych i écian w kolorach jaskrawych (np. intensywnie Zzéitych, zielonych,
fioletowych, niebieskich), stosowanie zharmonizowanej kolorystyki pokrycia dachéw obejmujgca kolory
naturalnej dachowki ceramicznej, rozne odcienie brazu i szarosci oraz czern; dopuszcza sie dachy
przeszklone, materialy uzyte do licowania elewacji: pochodzenia naturalnego lub wiernie imitujgce
naturalne — tynk, kamien, drewno; ceramiczne — cegta, materialy cegtopodobne (Kklinkier, ptytki
ceramiczne); surowy lub barwiony beton; szkio.

Zabytki i dobra materialne
Na obszarze opracowania z uwagi na catkowity brak zainwestowania nie wystepuja
obiekty cenne pod wzgledem kulturowym, zlokalizowano na tym terenie strefe ochrony archeologicznej -
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w przypadku prowadzenia robot ziemnych Ilub zmian zagospodarowania terenu obowigzuja
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkow.

Zdrowie i warunki zycia
Jednym z celéw ksztaltowania i ochrony srodowiska przyrodniczego w ramach
planowania przestrzennego jest poprawa ekologicznych warunkéw zycia ludzi. Warunki te okreslone sa
kazdorazowo przez (Przewozniak 2001, 2002):
e stan czystosci Srodowiska (warunki aerosanitarne i akustyczne, wody, powierzchnia
ziemi);
* jakos¢ wody pitnej i produktow spozywczych;
e warunki bioklimatyczne;
* przyrodnicze zjawiska katastroficzne;
e powierzchnie i jakos¢ przyrodniczych terendw rekreacyjnych;
» walory krajobrazowe $srodowiska przyrodniczego.

Rozpatrywany obszar pod wzgledem fizjograficznym charakteryzuje sie niewielkim
zréznicowaniem i ogolnie dogodnymi warunkami dla zaprojektowanych funkcji.

Zarowno skutki posrednie jak i bezposrednie realizacji ustalen projektu planu nie beda
powodowacé znaczacych, diugotrwatych i negatywnych oddziatywan na zdrowie oraz zycie ludzi w jego
granicach jak i w otoczeniu. Na pogorszenie ekologicznych warunkow zycia ludzi istotny wplyw ma
komunikacja samochodowa po gtéwnych trasach komunikacyjnych.

Nie zidentyfikowano znaczaco negatywnych oddziatywan zwigzanych z realizacjg miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i funkcjonowaniem nowych elementéw zagospodarowania
terenu , jak réwniez nie wykazano mozliwego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Z punktu widzenia ochrony srodowiska oraz biorgc pod uwage ,sztuke urbanistyczng”, plan
miejscowy jest korzystniejszy niz decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
ze wzgledu na mozliwos¢ objecia regulacja prawng wiekszych obszaréw i spojrzenia na specyfike
danego terenu z ,szerszej perspektywy, nie ,jednostkowo.”

Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg uwarunkowania wynikajace z
lokalnych  przepisbw ochrony $rodowiska i jego zasobéw. Sa one takze zgodne
Zz wytycznymi zagospodarowania sformutlowanymi w Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo.

Whnioski z analizy oddziatlywania na $rodowisko projektowanych ustalenn projektu planu
zagospodarowania przestrzennego zostaly ujete syntetycznie ponizej. Potencjalne zmiany w
Srodowisku spowodowane realizacjg planu zostaly ujete w czterostopniowej skali:

* wplyw pozytywny - sg to obszary, na ktérych wprowadzono zapisy korzystne dla stanu srodowiska
przyrodniczego wptywajgce na jego poprawe i ochrone,

 wplyw neutralny - sg to obszary, dla ktérych wprowadzane zmiany nie majg istotnego znaczenia
dla dotychczasowego funkcjonowania komponentéw srodowiska,

 wplyw umiarkowany - w ramach tej kategorii wydzielono obszary, na ktérych przewiduje sie
utrzymanie lub nieznaczng zmiane dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu. Zachodzace tu
zmiany srodowiska prowadzace do zamiany dotychczasowego uzytkowania terenu na inne funkcje
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0 podobnym stopniu “"agresywnosci" wobec $rodowiska nie spowoduje radykalnych zmian
funkcjonowania lokalnych ekosystemow,

* wplyw wyrazny - wydzielono tu obszary o relatywnie najwiekszych przewidywanych zmianach w
$rodowisku spowodowanych zmianami dotychczasowego uzytkowania. Do tej kategorii zaliczono
tereny planowanej zabudowy w obrebie terenéw dotychczas wolnych od zabudowy. Skala
wprowadzanych zmian dotychczasowego uzytkowania terenu powoduje istotne zmiany lub
zagrozenia poszczegolnych komponentéw srodowiska oraz krajobrazu.

Zastosowana wyzej skala poziomu oddziatywania projektowanych ustalen na otoczenie jest
wzgledna i zostata odniesiona indywidualnie do omawianego planu. W innych warunkach
planistycznych i terenowych skala ta bytaby dostosowana do innych relacji miedzy ustaleniami planu a
dotychczasowymi warunkami $rodowiskowymi i przewidywanymi zmianami.

W celu uscislenia charakteru danego oddziatywania zastosowano gradacje koloréw (Tab.6.):

pozytywne
brak wptywu
nieznaczaco negatywne/ wyrazne

- negatywne
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Wplyw na

Wptyw na
Planowane P \_Np{yw na . zdrowie s'z_ate .
; réznorodno $¢ - - roslinngi
przeznaczenie S i warunki .
biologiczn g Lo . Swiat
zycia ludzi -
zwierz ec
1.MW-2.MW. .
wyrazny brak

1.MW/U-3.MW/U

1.KDD, 2.KDD
1.KDL

wyrazny

nieznaczaco
negatywne

Przeksztatcenia

powierzchni ziemi
oraz jej

whasciwo $ci

Zanieczyszczenie
wad oraz wptyw na
stosunki wodne

Zanieczyszczenie
atmosfery

Zmiany

mikroklimatu

nieznaczaco
negatywne

nieznaczaco
negatywne

nieznaczaco
negatywne

nieznaczaco
negatywne

Tab.6. Skutki oddziatywania projektowanych ustaler planu na otoczenie.

nieznaczaco
negatywne

nieznaczaco
negatywne

Wptyw na
zmiany
krajobrazu

Wptyw na
zabytki i dobra
materialne

Charakter
skutkow

brak

nieznacz aco
negatywne

brak

nieznacz gco
negatywne
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6.4 Skutki realizacji ustale n planu na cele i przedmiot ochrony Obszaru Natura 2000
oraz integralno $¢ tego obszaru

Z przepisOw ustawowych dotyczgcych obszaréw Natura 2000 wynika, ze dopuszczone na
obszarze planu zainwestowanie nie moze w (...) znaczgcy sposéb pogorszy¢ stan siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow rodlin i zwierzgt, a takze w znaczgcy sposéb wpltyngcé
negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000.

Nie przewiduje sie oddziatywania skutkéw realizacji ustalen planu na cele ochrony obszaréw
Natura 2000 oraz na integralno$¢ tych obszaréw ze wzgledu na brak Obszaréw Natura 2000 w
granicach planu. Na terenie gminy Kosakowo znajdujg sie obszary Natura 2000 ,Zatoka Pucka”
PLB 2200005 specjalny obszar ochrony ptakow oraz Natura 2000 ,Zatoka Pucka i pétwysep Helski”
PHL220032, specjalny obszar ochrony siedlisk; oddalone od obszaru objetego planem o ok. 4km

6.5 Informacje o mo zliwym transgranicznym oddziatywaniu na  srodowisko

Realizacja zapiséw planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko z
uwagi na:

- potozenie teren6w gminy w znacznej odlegtosci od granic panstwa,;

- brak obiektéw znaczgco negatywnie oddziatujacych na srodowisko.

6.6 Ustalenia planu majace na celu minimalizacj e zagrozen srodowiska zwigzanych
z jego realizacj a

Analizujgc zapisy planu mozna stwierdzié, ze ochrona $rodowiska i minimalizacja zagrozen
wynikajacych z realizacji ustalen planu zapewniana jest poprzez:

e uwzglednienie w planie obowigzujgcych przepiséw odrebnych w zakresie ochrony przyrody
i ochrony srodowiska;

» posrednio poprzez wprowadzenie na terenach inwestycyjnych zapisdw minimalizujacych
niekorzystny wplyw na $srodowisko (np. ogrzewania budynkoéw z sieci cieplnej, odprowadzanie
$ciekow do kanalizacji sanitarnej);

Ochrona krajobrazu i $rodowiska kulturowego jest realizowana w projekcie planu poprzez
wprowadzenie spojnych zapisow dotyczacych zasad ksztattowania zabudowy (wskazniki
urbanistyczne, wysoko$¢ budynkow, ksztatt dachow, itp.).

Waznym elementem majgcym znaczenie dla podnoszenia standardéw przyrodniczych oraz
krajobrazowych zagospodarowania istniejgcej przestrzeni jest sam fakt uchwalenia planu
miejscowego. Uchwalony i ,funkcjonujacy” plan miejscowy zapewnia znaczace utatwienie procedur
administracyjnych zwigzanych z procesami budowlanymi oraz stanowi zachete dla inwestoréow
prywatnych do podejmowania dziatan w tym zakresie.

Ograniczenie przeksztatcen srodowiska na etapie inwestycyjnym i funkcjonowania ustalen
planu, uwarunkowane jest wdrozeniem takich dziatan, jak:

* maksymalne ograniczenie rozmiarow placéw buddédw w celu ograniczenia przeksztatcen
wierzchniej warstwy litosfery w trakcie prac ziemnych;
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e zabezpieczenie gruntu i wod w rejonie inwestycji przed zanieczyszczeniami zwigzanymi z pracg
sprzetu zmechanizowanego i sktadowaniem materiatow budowlanych;

« eliminacja zanieczyszczenia terenu odpadami, zwlaszcza resztkami zuzlu i asfaltu oraz innych
substancji o utrudnionej biodegradacii;

e rekultywacja zniszczonych w procesach budowlanych terenow;
« maksymalne skrécenie czasu trwania prac budowlanych;

e zdjecie aktywnej biologicznie warstwy gleby w miejscach wykopdw budowlanych
i wykorzystanie jej do ksztalttowania terendw zieleni towarzyszacej nowej zabudowie;
« wprowadzenie wielowarstwowej i wielogatunkowej zieleni o funkcji izolacyjno-krajobrazowej,

towarzyszgcej obiektom kubaturowym (na terenach biologicznie czynnych) oraz wzdtuz ciggow
komunikacyjnych (szpalery drzew przyulicznych);

» ksztaltowanie zieleni z zastosowaniem gatunkéw przystosowanych do warunkéw siedliskowych
obszaru planu oraz odpornych na komunikacyjne zanieczyszczenia atmosfery.

Przed rozpoczeciem prac budowlanych niezbedne jest wykonanie szczegdtowych badan
geotechnicznych podtoza budowlanego i okreslenie sposobdw jego przystosowania dla okreslonych
zamierzen inwestycyjnych.

Ponadto w celu efektywnego ograniczenia negatywnych oddziatywan na $rodowisko,
bedacych wynikiem realizacji ustalen planu nalezy podejmowac takie dziatania jak:

= usuwanie lub ostanianie zielenig elementéw dysharmonijnych w strukturze krajobrazu;
= wprowadzenia howych zadrzewien;

= zwrOcenie szczego6lnej uwagi na uktad przestrzenny przysztych obiektow (wtasciwe usytuowanie
obiektow kubaturowych nie bedzie miato negatywnego wptywu na lokalny mikroklimat);

= w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie
z terenu, a wykorzystywanie i przeksztatcanie elementoéw przyrodniczych dopuszcza sie
wytgcznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwigzku z realizacjg konkretnej
inwestyciji;

= wszelkie nowe nasadzenia nalezy poprzedzi¢ wykonaniem projektu zieleni, powigzanego w
planowanymi funkcjami;

Oceniajac wskazane ustalenia planu miejscowego pod katem zabezpieczenia $rodowiska
i zdrowia ludzi oraz prawidiowego gospodarowania zasobami przyrody nalezy stwierdzi¢, ze wskazane
sposoby zapobiegania i zmniejszania negatywnego oddziatywania na Srodowisko poszczeg6inych
przedsiewzie¢ inwestycyjnych sg wystarczajgce.

Ustalenia planu dotyczace zabezpieczen przed negatywnym oddziatywaniem na $srodowisko,
w zasadzie eliminujg mozliwoS¢ powstania zagrozen zwigzanych z zabudowa mieszkaniowg

obszaru. Zrédiem zagrozen moze byé¢ zaniechanie lub niepeina realizacja ustalen planu w
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dziedzinie pelnego lub fragmentarycznego uzbrojenia terenu czy zastosowania narzedzi ochrony
warunkéw zycia mieszkancow.

W zwigzku z wczesniejszymi analizami na etapie koncepciji i projektu, ktérych wynikiem byt
wybér rozwigzania najkorzystniejszeqo dla $rodowiska, jak réwniez uwzglednienie w tekscie planu
ustalen _majgcych na celu minimalizacie zagrozen $rodowiska zwigzanych z realizacig jak i
funkcjonowaniem nowych elementéw zagospodarowania terenu, brak w niniejszej prognozie
oddziatywania na $rodowisko rozwigzanh alternatywnych.

7 ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH W
PLANIE

Rozwigzaniem alternatywnym do powyzszego, jest wariant ,zerowy”, tzn. pozostawienie ww.
obszaru w niezmienionym stanie, co sie ,ktoci” z kierunkami rozwoju gminy oraz potrzebami
mieszkaniowymi w regionie. W gminie Kosakowo w ciggu ostatnich 5 — ciu lat liczba ludnosci
wzrosta 0 3170 0s6b - co stanowi 0 ok. 38 %. Prognoza: ludnos¢ gminy Kosakowo bedzie wzrasta¢
gtbwnie w oparciu o migracje. Przyrost mieszkahcow i powiekszanie terendw mieszkaniowych
przeksztatlca Gmine Kosakowo w ,sypialnie” Trojmiasta.

W konsekwencji moze doj$¢ do niekontrolowanego przeznaczania terenéw cennych
przyrodniczo w innych regionach gminy w ramach procedury decyzji o warunkach zabudowy, w
miejscach przeznaczonych w Studium pod rezerwy zieleni ekologiczno- krajobrazowej, tereny lesne,
tereny zieleni nieurzadzonej itp.

8 TRUDNOSCI WYNIKAJACE Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK
WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY

Duza zlozono$¢ zjawisk przyrodniczych, ograniczony zakres rozpoznania srodowiska oraz
0ogoélny charakter dokumentéw planistycznych mogg stanowi¢ utrudnienie przy sporzadzaniu
prognoz oddziatywania na srodowisko.

Ponadto zaznacza sie, iz ocena wpltywu ustalen planu zagospodarowania przestrzennego na
Srodowisko jest obarczona wysokim stopniem niepewnosci. Charakter potencjalnych oddziatywan
moze by¢ zalezny bezposrednio od ustaleh planu. Ciggle nie sg takze rozpoznane konsekwencje
dziatalnosci cztowieka w $srodowisku. Prognoza wpltywu ustalen planu na srodowisko z samej istoty
zawiera wiec oceny hipotetyczne, oparte bardziej na prawdopodobienstwie i zasadach logicznego
wnioskowania, niz konkretnych wyliczeniach dla realizowanych w przysziosci zamierzen.

Podczas opracowywania niniejszej prognozy stwierdzono brak aktualnych danych
dotyczacych pomiaru natezenia hatasu w gminie Kosakowo, co uniemozliwia jednoznacznie
okreslenie wptywu planu na $srodowisko.

9 PROPOZYCJE MONITORINGU REALIZACJI PLANU

Ocenie skutkéw realizacji postanowien projektu planu stuzy¢é moze system pomiaréw i ocen
stanu $rodowiska objety panstwowym monitoringiem srodowiska, ktérego podstawowym zadaniem
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jest dostarczanie informacji o aktualnym stanie $Srodowiska i stopniu zanieczyszczenia jego
poszczegoblnych komponentow, w tym szczegolnosci w zakresie:

= przyrody,

= jakosci gleb i ziemi,

» zmian stanu czystosci wod powierzchniowych i podziemnych,
= poziomu zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego,

= hatasu,

= poziomu promieniowania elektromagnetycznego,

= gospodarowania odpadami.

Badania prowadzone w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska pozwolg ocenié zmiany
zachodzace w stanie $rodowiska wywotane realizacjg planu.

9.1 Etap inwestycyjny

Dla ograniczenia przeksztalcen srodowiska, na etapie budowy kontroli powinny podlegac:

wplyw prac budowlanych na warunki gruntowo- wodne (ewentualne nharuszenie poziomow
wodonosnych),

zasieg przestrzenny ,placéw budowy",

skutecznos$¢ ochrony zadrzewien i zakrzaczen,

sprzatniecie i rekultywacja zniszczonego w procesie budowlanym terenu,

Poza wymienionymi powyzej nalezy zwroci¢ szczegblng uwage na:

maksymalne skrécenie czasu trwania prac budowlanych,

poza parkingami i ulicami dojazdowymi stosowanie nawierzchni umozliwiajacych swobodng
infiltracje wody (powierzchnie azurowe).

9.2 Etap funkcjonowania

Po zrealizowaniu planowanej inwestycji, poza stalg kontrolg stanu technicznego planowanych
obiektéw, wskazany jest monitoring:

systemow unieszkodliwiania zanieczyszczonych wéd opadowych,

skutecznosci i prawidtowosci gospodarki odpadami statymi,

obecnosci i postepowania z ewentualnymi substancjami niebezpiecznymi, stwarzajacymi
zagrozenie powaznymi awariami (w rozumieniu Ustawy ,Prawo ochrony Srodowiska"),

wielko$ci zanieczyszczen powietrza, poziomu dzwieku i promieniowania elektromagnetycznego
na granicy wkasnosci poszczegolnych terendéw objetych inwestycjami,

skutecznosci zastosowanych $srodkow technicznych zabezpieczajgcych ewentualng zabudowe
mieszkaniowg przed ewentualnym szkodliwym oddziatywaniem wynikajgcym
z prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

Poza powyzszym zaleca sie promowanie nastepujacych dziatan w sytuacjach szczegétowych:
zdjecie aktywnej biologicznie warstwy gleby w miejscach wykopéw budowlanych i wykorzystanie
jej do ksztattowania terendw zieleni towarzyszacej nowej zabudowie,

ochrona nieuzytkowej zieleni drzewiastej i krzewiastej,
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wprowadzenie wielowarstwowej i wielogatunkowej zieleni o funkcji izolacyjno-krajobrazowej,
towarzyszgcej obiektom kubaturowym (na terenach biologicznie czynnych) oraz wzdtuz ciggow
komunikacyjnych (szpalery drzew przyulicznych) - co jest cze$ciowo zgodne z ustaleniami
projektu planu,

tworzenie sieci potaczen ekologicznych z wykorzystaniem istniejgcych w sasiedztwie jej
elementdéw - ciekéw, komplekséw lesnych, zadrzewien i zakrzaczen,

ksztaltowanie zieleni z zastosowaniem gatunkéw przystosowanych do warunkéw przyrodniczych
obszaru planu oraz odpornych na zanieczyszczenia komunikacyjne (w pasach drogowych
projektowanych ulic),

pozostawienie jak najwiekszego terenu przyrodniczo- aktywnego,

likwidacja zagrozen srodowiska powodowanych przez nielegalne sktadowanie odpadow,
likwidacja dzikich wysypisk w przypadku ich powstawania,

prowadzenie selektywnej zbidrki odpaddw,

zapewnienie gospodarki wodami opadowymi w sposob wykluczajgcy powstanie erozji gruntu
(na terenach, na ktorych plan dopuszcza ich odprowadzanie do gruntu),

w celu przeciwdziatania erozji - utrzymywanie zwartej pokrywy roslinnej, stabilizujacej
powierzchnie gruntu na terenach nie utwardzonych oraz odprowadzanie wszystkich waéd
opadowych (z terenow utwardzonych i dachow budynkéw), w celu ograniczenia sptywu
powierzchniowego wod i zwigzanych z tym proceséw erozyjnych,

ze wzgledéw krajobrazowych - dostosowanie planowanej zabudowy do stylu regionalnego,
stworzenie zespotu zabudowy interesujgcego architektonicznie, o wysokim standardzie,
usytuowanie obiektéw stuzgcych do oczyszczania i odprowadzania sciekow w odpowiedniej
odlegtosci od budynkéw ustugowych i ewentualnych mieszkalnych, zastosowanie technik
ograniczajgcych ich ucigzliwo$¢ (np. aerosanitarng - odory) oraz estetyzacja zielenia,
bezwzgledne przestrzeganie obowiazujgcych przepiséw prawnych.
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10 WNIOSKI - STRESZCZENIE

1.

10.

11.

Obszar opracowywanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmuje
swym zasiegiem dwie przylegajagce do siebie dziatki nr ewid. 72/1 i 62/2 o tacznej
powierzchni okoto 8,63 ha, stanowigce tereny niezainwestowane, porolne, w miejscowosci
Pogorze, wsrdd terendw zainwestowanych: od potudnia graniczy bezposrednio z osiedlem
mieszkaniowym zabudowy wielorodzinnej Shiraz Park, od wschodu z zabudowa jednorodzinna,
dalej znajduje sie galeria handlowa Sperk, od p6tinocy w odl. ok.180m zabudowa wielorodzinna
(6 budynkoéw), od zachodu z droga lokalng — ul. Kosciuszki. Pogorze lezy w potudniowej czesci
gminy Kosakowo, na pétnoc od miasta Gdyni.

Obszar planu potozony jest na polodowcowej wysoczyznie morenowej réwninnej Kepy
Oksywskiej.

Dla obszaru opracowania nie obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.
Celem opracowania miejscowego planu jest realizacja polityki przestrzennej gminy wynikajgcej
ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo, co
przektada sie na ustalenie zasad zagospodarowania terenéw dla wyznaczonych dziatek oraz
okre$lenie przeznaczen terendw przewidzianych pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych, z uwzglednieniem zasad ich obstugi
komunikacyjnej. Zapotrzebowanie na tereny mieszkaniowe w gminie Kosakowo wynika ze
statego wzrostu liczby ludnosci w gminie, gtdwnie opartym na migracji oséb z rejon6w Trdjmiasta
w poszukiwaniu ,tanszego” miejsca zamieszkania i zycia.

Plan wprowadza funkcje nowej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieuciazliwych, zielen urzgdzong oraz infrastrukture
komunikacyjna.

Realizacja ustalen planu pozwoli na powstanie nowej zabudowy jako kontynuacji istniejacej i
powstajgcej w sasiedztwie, pozwoli takze wypetni¢ zadania z zakresu gospodarki komunalnej
(uzupetnienie uzbrojenia terenu i ukladu komunikacyjnego) oraz wyksztalci¢ system przestrzeni
publicznych opartych o uktad ulic i terenow zielonych.

Tereny w obrebie planu przeznaczone pod nowe inwestycje charakteryzujg sie dobrg
przydatnoscig fizjograficzng dla zabudowy.

W obrebie obszaru objetego planem nie wystepujg formy ochrony przyrody w rozumieniu
Ustawy o ochronie przyrody. Nie wystepujg walory przyrodnicze, brak ciekow wodnych, brak
zieleni wysokiej, terenow lesnych, nie wystepuja powigzania poprzez sieci oraz korytarze
ekologiczne z terenami sgsiednimi, ktorych przeksztalcenie wigzatoby sie z utratg wartosci
przyrodniczych rejonu opracowania i jego sasiedztwa.

Nie przewiduje sie oddziatywania skutkdéw realizacji ustalen planu na cele ochrony obszaréw
Natura 2000 oraz na integralno$é tych obszarow, poniewaz teren objety opracowaniem nie
obejmuje w swoich granicach zadnego z ww. obszaréw, a najblizszy obszar Natura 2000
oddalony jest od granic planu o ok. 4km.

Obszar planu lezy w granicach GZWP 111 — Subniecka Gdanska, dla zbiornika nie zostaty
wyznaczone strefy ochronne - stopien odporno$ci wod zbiornika na przenikanie zanieczyszczen
Z powierzchni jest bardzo wysoki.

Na obszarze opracowania z uwagi na catkowity brak zainwestowania nie wystepujg obiekty
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12.

13.

14.

15.

cenne pod wzgledem kulturowym, wystepuje strefa ochrony archeologiczne;j.

W obrebie obszaru opracowania wystepuja grunty klasy Rlllb, ktére podlegajg ochronie zgodnie
z ustawg o ochronie gruntow rolnych i lesnych. Grunty klas Il uzyskaty zgode Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleSne w trakcie procedury
planistycznej przeprowadzanej dla obszaru projektu mpzp miejscowosci Pogérze gm. Kosakowo
w rejonie ulic Kosciuszki i Wiejskiej, zgoda z dnia 22 lipca 2014r.; nie wystepuja grunty lesne.
Plan zawiera ustalenia: pozytywne - poprawiajgce stan $rodowiska przyrodniczego, neutralne
wobec $rodowiska przyrodniczego, wplywajgce na srodowisko w sposéb umiarkowany oraz
wptywajace na srodowisko w sposob wyrazny, przedstawione w Tab.6. Nie zidentyfikowano
znaczaco negatywnych oddzialywah zwigzanych z realizacja miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i funkcjonowaniem nowych elementéw zagospodarowania
terenu, jak rowniez nie wykazano mozliwego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Na etapie inwestycyjnym wystgpig stosunkowo znaczne przeksztatcenia srodowiska, typowe dla
prowadzonych proceséw budowlanych i zwigzanych z realizacjag drog i infrastruktury.

Na etapie funkcjonowania ustalen planu prognozowane jest wystgpienie nastepujacych
przeksztatcen:

litosfera: moga wystapi¢ przeksztatcenia litosfery, zwigzane z procesami budowlanymi oraz
erozyjnymi, zwlaszcza w obrebie terendw o przeksztatconej rzezbie, pozbawionych roslinnosci,
miejsc wzmozonego sptywu wdd powierzchniowych, fragmentdéw rozjezdzonych i rozdeptanych;
atmosfera:

- wskazane w projekcie planu zrédta ogrzewania (z grupowych zrédet ciepta — sieci cieplnej lub
niskoemisyjnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem odnawialnych zrodet energii) nie wplyng w
istotnym stopniu na pogorszenie stanu atmosfery;

hydrosfera:

- wystgpig przeksztatcenia stosunkoéw wodnych polegajgce przede wszystkim na zmianie
proporcji w ogniwach lokalnego obiegu wody (spadek znaczenia infiltracji wody i wzrost
Znaczenia ewaporaciji);

- znaczne zagrozenie dla jakosci wod i gruntu stanowig ,$cieki opadowe” z drég;

biosfera:

- Zznaczne zagrozenie dla jakosci wod i gruntu stanowig ,Scieki opadowe” z drég;

krajobraz:  zmiany krajobrazowe bedg dotyczy¢é catego obszaru i polega¢é beda
na przeznaczeniu terenéw pod zabudowe - wprowadzenie zabudowy na terenach dotychczas
niezabudowanych, korzystne krajobrazowo bedzie urzadzenie przyobiektowej zieleni o funkcjach
estetycznych, zieleni urzgdzonej wsrdd projektowanej zabudowy i stosowanie tradycyjnych
materialtdbw budowlanych (cegta, kamien, drewno) oraz kolorystyki nawigzujacej do lokalnej
tradycji;

ekologiczne warunki jako$ci zycia ludzi:

- planowana w planie nowa zabudowa nie powinna mie¢ wplywu na ekologiczne warunki jakosci
zycia mieszkancéw (wystapi wptyw pozytywny wynikajacy z utworzenia ,ostony" przed wiatrem
przez nowe budynki), z pewnoscig dalszy rozwdj gminy bedzie miat korzystny wplyw na
ekonomiczne warunki zycia;

- projektowane docelowe wyposazenie obszaru planu w infrastrukture techniczng ochrony
Srodowiska zapewni wlasciwe warunki bytowe i sanitarne dla mieszkancow;
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16. Plan _wskazuje nastepujace rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie

i minimalizacje ewentualnych negatywnych oddziatywan na $rodowisko:

1)

2)

a)

b)

C)
d)

3)

4)
5)

a)

b)

d)

6)

nie wyznacza sie terendw zabudowy zagrodowej, produkcyjno- ustugowej itp. o podobnym
stopniu ucigzliwosci;

w projekcie planu ustalono wskazniki urbanistyczne dla zabudowy i zagospodarowania
terenow;

ustalona w projekcie planu powierzchnia biologicznie czynna wynosi dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej min. 30%;

ustalona w planie wielkos¢ powierzchni zabudowy wynosi dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej max. 40% powierzchni dziatki;

ustalona w planie maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 12 i 15m ;

ustalona w planie minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej — dla zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej min. 1000m?,

plan dopuszcza lokalizacje ustug nieuciazliwych o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej
60 m?, ktérych funkcjonowanie nie powoduje kolizji z funkcjg mieszkaniowg oraz:

nie powoduje przekroczenia zadnego z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych
lub uciazliwych oddziatywan na $rodowisko poza zajmowang dziatka,

nie jest zrédtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw, nie powoduje nieodwracalnych zmian
Srodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowanej dziaiki,

ani w zaden inny oczywisty sposOb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenéw
sgsiadujacych np. przez emisje nieprzyjemnych zapachéw, dymow, sktadowania odpadéw
na otwartej przestrzeni;

projekt planu wyznacza tereny zieleni urzadzonej;

dla terenéw lub obiektéw znajdujgcych sie w obszarze planu, podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych:

dla GZWP nr 111 ,Subniecka Gdanska” - stosuje sie przepisy odrebne, w tym prawa
wodnego;

na terenie opracowania obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektéw
budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej) oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji planowanego lotniska Gdynia —
Kosakowo oraz istniejgcego lotniska wojskowego Gdynia Oksywie; obowigzujg przepisy
odrebne, w tym prawa lotniczego;

w odlegtosci do 5 km od granicy lotniska zabrania sie budowy lub rozbudowy obiektéw
budowlanych, ktére moga stanowié zrodto zerowania ptakdéw (wynika z prawa lotniczego);

w planie wskazano tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg — dopuszczalne

poziomy hatasu regulujg przepisy odrebne;

ustalenia planu zawierajg zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej;
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17.

18.

19.

7) w planie nie wystepujg ustalenia dotyczace:

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow,

- granic obszaréw rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,

- granic obszaréw wymagajacych przeksztalcen lub rekultywacii,

- granic terenéw pod budowe obiektdw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?,

- granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych;

Zmiany, ktére nastgpia w srodowisku bedg sie charakteryzowaly réznym natezeniem
i zasiegiem. Podano (Tab.4) te, ktére odnoszag sie do terendéw przeznaczonych w planie dla
zainwestowania. Dla pozostalej czesci obszaru ustalenia uznaje sie za korzystne z punktu
widzenia ochrony $rodowiska i jego zasobéw. Duza ztozono$é zjawisk przyrodniczych,
ograniczony zakres rozpoznania srodowiska oraz ogoélny charakter dokumentow planistycznych
moga stanowi¢ utrudnienie przy sporzadzaniu prognoz oddziatywania na srodowisko;

Skala prognozowanych zmian niekorzystnych jest niewielka. Z punktu widzenia skutkéw ustalen
projektu planu dla srodowiska obszaru a w szczegoélno$ci warunkow zycia mieszkancow, ktorzy
zamieszkajg w obszarze objetym planem, przy zatozeniu zastosowania rozwigzan ochronnych
i sformutowanych zasadach zagospodarowania i ochrony nie ma podstaw do kwestionowania
proponowanych rozwigzan;

Generalnie zalozenia projektu planu miejscowego i sposob ich realizacji nalezy ocenié
pozytywnie. Wprowadzenie planu umozliwia spojne ksztalttowanie przestrzeni zyciowej -
mieszkalnej poprzez realizacje nowej zabudowy w zgodzie z walorami $rodowiska
przyrodniczego i warunkami jego ochrony. Ustalenia planu w maksymalny mozliwy sposob
uwzgledniajg ograniczenie ryzyka powstania zagrozen dla $rodowiska, z uwzglednieniem
wplywu na zdrowie ludzi. Temu celowi szczegllnie stuzg zapisy w zakresie zabezpieczenia
terendbw mieszkaniowych. Nalezy zaznaczyé, ze w Swietle obecnych tendencji, postepujacej
urbanizacji, a takze uwarunkowan prawnych, rozw¢j i zabudowa obszaru pozostaje kwestig
czasu. W tym $wietle wdrozenie kompleksowych rozwigzan, wskazywanych przez
przygotowywany projekt planu, ma na celu zapobiezenie podstawowemu zagrozeniu -
zainwestowania chaotycznego, bez mozliwosci zapewnienia odpowiednich standardow
$rodowiskowych.
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