UZASADNIENIE

do uchwaly Nr ././2016 Rady Gminy Kosakowo z dnia ..... 2016r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 72/1 1 62/2 w Pogdérzu gmina
Kosakowo przy ul. Kosciuszki, na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn. zm.).

Zgodnie z podjeta uchwata Nr XX/5/2016 Rady Gminy Kosakowo z dnia 28 stycznia 2016 r.
przystapiono do sporzadzenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek nr 72/1 1 62/2 w Pogorzu gmina Kosakowo przy ul. Kosciuszki. Obszar objety projektem
planu miejscowego obejmuje tereny polozone w granicach geodezyjnych obrebu Pogérze w gminie
Kosakowo o powierzchni ok. 8,63ha. Gmina Kosakowo potozona jest w poéinocno-wschodniej czesci
wojewodztwa pomorskiego. Wschodnia granica gminy jest linia brzegowa Morza Battyckiego, kanat
Lyski 1 Leniwy wyznacza granicg z Puckiem. Od potudnia i zachodu gmina sasiaduje z Gdynia 1
Rumia. PotozZona jest na terenie Kgpy Oksywskiej 1 Pradoliny Kaszubskiej. Obszar objety projektem
planu stanowia tereny niezainwestowane, porolne, wérod terenow zainwestowanych: od potudnia
obszar graniczy bezposrednio z osiedlem mieszkaniowym zabudowy wielorodzinnej Shiraz Park, od
wschodu z zabudowa jednorodzinna, dalej znajduje si¢ Centrum Handlowe ,,Szperk”, od poéinocy w
odl. ok.180m zabudowa wielorodzinna (6 budynkéw), od zachodu z droga lokalna — ul. Ko$ciuszki.
Pogorze lezy w potudniowej czgsci gminy Kosakowo, na péinoc od miasta Gdyni.

W wyniku realizacji ww. uchwaty zostat opracowany projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddzialywania na S$rodowisko ustalen miejscowego planu i1 prognoza skutkow finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Ustalenia planu miejscowego okreslaja m.in.: przeznaczenie terenu,
zasady zabudowy i1 zagospodarowania terenu, wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych, zasady prawidlowej obstugi komunikacyjnej] w powiazaniu z istniejacym
uktadem komunikacyjnym wsi, zasady ochrony srodowiska oraz systemowe rozwiazania w zakresie
infrastruktury technicznej. Postgpowanie zgodne z planem przyczyni si¢ do znaczacej poprawy stanu
zagospodarowania poprzez ustalenie zasad zagospodarowania terenéw dla wyznaczonych dziatek
oraz okreslenie przeznaczen terendOw przewidzianych pod funkcje zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug nieuciazliwych, z uwzglednieniem zasad ich obstugi
komunikacyjnej, co przektada si¢ na realizacje polityki przestrzennej gminy wynikajacej ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo. Zapotrzebowanie na
tereny mieszkaniowe w gminie Kosakowo wynika ze stalego wzrostu liczby ludnosci w gminie,
glownie opartym na migracji osob z rejonéw Trojmiasta w poszukiwaniu ,tanszego” miejsca
zamieszkania 1 zycia. Celem rownie waznym sporzadzenia planu jest dostosowanie zasad
zagospodarowania terenéw do aktualnych przepisoOw z zakresu zagospodarowania przestrzennego jak
1 przepisOw odrgbnych, w tym z zakresu ochrony srodowiska. Realizacja ustalen planu pozwoli na
powstanie nowej zabudowy jako kontynuacji istniejacej 1 powstajacej w sasiedztwie, pozwoli takze
wypehi¢ zadania z zakresu gospodarki komunalnej (uzupeilnienie uzbrojenia terenu 1 uktadu
komunikacyjnego) oraz wyksztalci¢ system przestrzeni publicznych opartych o uktad ulic i terenéw
zielonych. Procedura formalno-prawna sporzadzenia planu miejscowego zostata przeprowadzona w
trybie art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



I. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

1. W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez okreslenie: linii
rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, linii
zabudowy, przeznaczenia terenow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe dzigki ustaleniom dotyczacym ksztalttowania
zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym wprowadzonym zasadom dotyczacych
kolorystyki i materiatoéw elewacji budynkéw i ogrodzen, zasadom i warunkom sytuowania
no$nikow reklamowych i szyldow informacyjnych, a takze ogrodzen i urzadzen technicznych;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i
lesnych poprzez wprowadzenie:

a) na obszarze objetym planem nie wystepuja prawne formy ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu,

b) zagospodarowania dziatek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny i drogi przed
sptywem wad,

C) usuwania i utylizacji odpadéw wytwarzanych w ramach terenow ustug, zgodnie z
ustaleniami przepisow odrgbnych,

d) skablowania nowych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych niskiego i
sredniego napigcia,

e) klasyfikacji terenow pod wzgledem ochrony akustycznej, w rozumieniu przepisoOw
odregbnych,

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;j
poprzez:

a) wskazanie stanowisk archeologicznych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej ewidencji
stanowisk archeologicznych,

b) wprowadzenie zasad prowadzenia procesOw budowlanych w granicach stanowisk
archeologicznych,

C) ze wzgledu na brak dobr kultury wspotczesnej, nie wprowadza si¢ ustalen w zakresie ich
ochrony;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby

0s6b niepetnosprawnych poprzez okreslenie zasad ochrony srodowiska oraz zasad lokalizacji
1 form ogrodzen oraz ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni racjonalnie wykorzystujac istniejace elementy wyposazenia
technicznego 1 zagospodarowania terenu przy wyznaczaniu nowych terenéw przeznaczonych
pod zabudowe;

7) prawo wlasnosci wyznaczajac liniami rozgraniczajacymi tereny przeznaczone pod zabudowg
w uporzadkowanych relacjach w stosunku do inwestycji celu publicznego;



8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa ustalajac przebiegi drog publicznych, sieci i
urzadzen infrastruktury zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym regulujacymi dzialania w
sytuacjach szczegdlnych zagrozen;

9) potrzeby interesu publicznego wskazujac w projekcie planu tereny przeznaczone pod drogi
publiczne;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, okreslajac mozliwos¢ wyposazenie
terenéw w sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej oraz precyzujac zasady ich realizacji;

11) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez informacjg
na stronie internetowej Urzedu Gminy Kosakowo, ogloszenie w prasie, obwieszczenie na
tablicach ogltoszen o:

a) przystapieniu do sporzadzenia projektu planu i o wytozeniu projektu do publicznego
wgladu,

b) mozliwosci sktadania wnioskow i uwag do projektu planu na pisSmie, ustnie do protokotu,
€) mozliwosci zapoznania si¢ z niezb¢dna dokumentacja sprawy;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez zastosowanie si¢ do
czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez na podstawie art. 21, art. 39 i art.
54 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z pdzn. zm.) przeprowadzajac strategiczna oceng
oddziatywania na $rodowisko skutkow realizacji przedmiotowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

13) potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
poprzez wykorzystanie istniejacej sieci wodociagowe;.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu, a takze okreslajac sposob zagospodarowania i korzystania z terenu,
Wojt Gminy Kosakowo rozwazyl interes publiczny i interesy prywatne, i ustosunkowat si¢ do
zgloszonych wnioskow 1 uwag.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 72/1
1 62/2 w Pogorzu gmina Kosakowo w terminie przewidzianym do skfadania wnioskow
okreslonym w ogloszeniu i obwieszczeniu nie wptyngly wnioski od 0sob prywatnych.

W zwiazku z zawiadomieniem instytucji o przystapieniu do sporzadzenia planu
wptyneto dziesie¢ wnioskow od instytucji. Zgtoszone wnioski zostaty uwzglednione w zakresie
zgodnym z ustawa ,,0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym”.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat wylozony do
publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko w dniach od 30.09.2016r.
do 28.10.2016r. W trakcie wylozenia zaplanowano dyskusj¢ publiczna nad przyjetymi w
projekcie rozwiazaniami na dzien 20.10.2016r. W terminach przewidzianych do sktadania uwag
wptyneto lacznie ...... uwag. ...... uwag uwzgledniono w catosci, ... uwag uwzgledniono w czgsci
oraz ... uwag zostato odrzuconych w catosci.



3. Umozliwiajac sytuowanie nowej zabudowy uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni, w szczegolnosci:

1) projektowane struktury przestrzenne oparto o istniejacy system komunikacyjny z
uwzglednieniem jego przebudowy oraz o projektowane drogi dojazdowe uzupetniajace
istniejacy uktad drogowy;

2) uwzgledniono przebieg istniejacych tras komunikacyjnych, ktore umozliwia maksymalne
wykorzystanie transportu publicznego jako $rodka transportu;

3) zapewniono rozwiazania przestrzenne, utatwiajace przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow poprzez wskazanie w zakresie przeznaczenia dopuszczonego dla terendw drog
publicznych m.in.: $ciezek rowerowych.

1. Zgodnos¢ z wynikami analizy dotyczacej oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo oraz miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo.

Projekt planu jest zgodny z wynikami analizy w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w gminie Kosakowo w oparciu o kryteria zawarte w uchwale
Nr XXXI11/80/2012 Rady Gminy Kosakowo z dnia 25 pazdziernika 2012 r.

I11.  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Prognoza finansowa skutkow uchwalenia planu okresla potencjalne dochody i wptywy z tytulu
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wykonane obliczenia
wykazaty, ze perspektywiczny prognozowany bilans finansowy planu begdzie dodatni.
Najwigksze przychody moga wystapi¢ z tytutu dochodéw gminy z jednorazowych optat z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci, ktorych wartos¢ wzrosta w zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego oraz z tytutu podatkow od nieruchomosci. Prognoza skutkow finansowych oparta
jest na maksymalnych mozliwosciach zagospodarowania obszaru objgtego planem, faktyczne
wartosci wydatkow 1 wpltywow do budzetu gminy moga odbiega¢ od przewidywanych w
opracowanej prognozie. Ustalenia planu miejscowego tak samo jak przektadaja si¢ na dochody
gminy tak rowniez sa Zrodlem istotnych dla budzetu gminy wydatkow zwiazanych z realizacja
zadan nalezacych do gminy. Zadania w zakresie realizacji inwestycji infrastrukturalnych i
drogowych finansowane beda zgodnie z obowiazujacymi przepisami i zawartymi z inwestorami
umowami, z budzetu gminy 1 ze zrddet zewngtrznych, tj. m.in.: ze $rodkéw wiasnych
przedsigbiorstw  wodociagowo-kanalizacyjnych, energetycznych, gazowniczych i
telekomunikacyjnych, kredytow 1 pozyczek, funduszy unijnych i1 innych.

Opracowany projekt planu uzyskat wszystkie niezbgdne opinie i uzgodnienia okreslone w art. 17
pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



