Kosakowo, 13.11.2016 1.

Stowarzyszenie
Mieszkancow
- Gminy

ul. Adm. J. Unruga 26

81-181 Gdynia

tel. 501-191-961

e-mail: poczta@kosakowo.info

KRS: 0000402124

Wojt Gminy Kosakowo
ul. Zeromskiego 69
81-198 Kosakowo

Dot.:uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek nr 72/1 1 62/2 w Pogérzu gm. Kosakowo przy il. Kosciuszki
wytozonego do wgladu w dniach od 30.09.2016 r. do 28.10.2016 1.

Dziatajac w oparciu o Art. 18. ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym niniejszym skladam ponizsze
uwagi w celu ich rozpatrzenia i uwzglednienia.

1. Przeprowadzenie procedury uchwalania planu zgodnie z Art. 14. ust.3 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uzasadnienie

Przywolany przepis ustawy stanowi, ze :

. Plan miejscowy, w wyniku ktorego nastepuje zmiana przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne, sporzqdza sie dla calego obszaru
wyznaczonego w studium.”

Zwazywszy na powyzsze projekt planu powinien obejmowac teren okreslony
w studium jako teren zabudowy mieszkalnej co przedstawia fragment studium
przedstawiony w zalaczniku nr 1.

Zalacznik nr 2 przedstawia kopi¢ odpowiedzi Wojewody Pomorskiego na
wniosek Stowarzyszenia Mieszkancow Kosakowa dotyczacego zapisu Art. 14 ust. 3
ustawy na etapie podejmowania uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu.
Wojewoda jednoznacznie stwierdzil, ze powyzszy przepis nie dotyczy uchwaly o
przystapieniu, a jak to stwierdzil w przedostatnim akapicie na 1 stronie

., Przepis ten bowiem stanowi, zZe to plan miejscowy, w wyniku ktorego nastepuje
zmiana przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne

»

sporzqdza sie dla catego obszaru wyznaczonego w studium”.
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W przypadku tego planu przepis ten ma zasadnicze znaczenie ze wzgledu na
uwarunkowania ogolne, ktore zostang przedstawione w kolejnych punktach uwag.

2. Wprowadzenie w projekcie planu powierzchni co najmniej 2 ha
z przeznaczeniem na cele oswiatowo - rekreacyjne w szczegdlnosci na szkote

podstawowa. przedszkole 1 ztobek.

Uzasadnienie

Ogodlnie przyjete wskazniki urbanistyczne, wprawdzie nie wynikajace
z obowigzujacych norm, ale stanowigce pojgcia fachowe i1 parametry stuzace do
oceny jakosciowej projektow, zaktadaja, ze w osiedlach zamieszkalych przez co
najmniej 10 tys. mieszkancoOw powinna by¢ usytuowana szkota podstawowa do ktorej
odlegtos¢ od najdalszych zabudowan nie bytaby wigksza niz 500 m.

Z takg sytuacja mamy do czynienia w przypadku procedowanego planu.
Uchwalany plan przewiduje zasiedlenie ponad 2500 mieszkancow. Obecnie
budowane osiedla 1 te, na ktore s3 juz prowadzone procedury budowlane w
najblizszym czasie doprowadza do sytuacji, iz na Pogorzu w osiedlach przylegtych
do terenu planu begdzie zamieszkiwato ponad 10 tys. mieszkancow.

Zasady, o ktorych powyzej] mowa oraz parametry dotyczace przewidywanej
ilosci mieszkancow potwierdzit podczas dyskusji publicznej; w dniu 20.10.2016 .
projektant planu jak i1 pani Kierownik Referatu ds. Planowania i Zagospodarowania
Przestrzennego Urzedu Gminy Kosakowo.

3. W projekcie planu zastosowaé¢ wskazniki zawarte w planach dla terenéw
przyleglych i wynikajace z obecnych praktyk budowy osiedli na terenie gminy
Kosakowo tj.:

3.1.  wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — zmieni¢ z 30% na 40% tak
jak w planie dla osiedla ,,Morskie”

3.2. wskaznik intensywnosci zabudowy — zmieni¢ z 0.8 na 0.7 tak jak w
planie dla osiedla ,,Morskie”, bez rozdzielania na wskaznik dla czesci
nadziemne;.

3.3. stawka % art.36 ust 4. ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym —
zmieni¢ z 5 % na 15 % tak jak bylo w projekcie pierwotnym dla tego
terenu.

3.4. wskaznik miejsc postojowych - zmieni¢ z 1,2 na 1,5 — wynika to z
doswiadczen z brakiem miejsc postojowych na osiedlu ,,Morskie”.
Wskaznik ten w pierwotnym projekcie dla tego terenu wynosit 1,5.



Uzasadnienie

ad. 3.1. zamieszkiwanie w gminie Kosakowo powszechnie kojarzy si¢ z
bliskoscig przyrody, dlatego tez powinniSmy zachowac¢ juz raz przyjete
standardy 1 nie pomniejszac terenow zielonych w osiedlach.

ad. 3.2. przyjecie zapisu wskaznika w zaproponowanej w projekcie planu jest
niepotrzebnym odej$ciem od wskaznika juz funkcjonujacego w osiedlu
,Morskie”, ktére moze postuzy¢ za wzdér kompromisu pomiedzy tzw.
blokowiskiem a osiedlem przyjaznym dla mieszkancow.

ad. 3.3. zgodnie z ustawg stawka procentowa oplaty naleznej gminie w
zwiazku ze zmiang przeznaczenia terenu moze by¢ max. do 30 %, nie ma
racjonalnego powodu z punktu widzenia mieszkancow, zeby
pomniejsza¢ przychody gminy. Pozyskane fundusze bgdg niezbedne do
sfinansowania wydatkow zwigzanych z budowg osiedla takich jak:
wykup terenu pod drogi, budowa drogi, budowa szkoty, przedszkola,
ztobka. Nalezy zwroci¢ uwage, ze w planie dla osiedla ,,Morskie” byla to
stawka 10 %, dla osiedla przy Czechowicza, a takze w pierwotnym
projekcie dla tego terenu 15 %.

ad.3.4. W sytuacji coraz wiekszej ilosci samochodow, podwyzszenie
wskaznika miejsc postojowych do 1,5 miejsca na jedno mieszkanie, nie
jest fanaberig a wrecz koniecznos$cia. Niezrozumiatym jest, 1z
w projekcie planu przewiduje si¢ miejsca postojowe na terenie, ktory ma
wykupi¢ gmina pod droge. Wszystkie miejsca postojowe powinny by¢
zapewnione przez wiasciciela terenu.

Przyjecie powyzszych uwag powinno ucywilizowa¢ obecng tendencje

zabudowy nieprzyjazne] mieszkancom. Interesem mieszkancow jest poprawa
warunkéw zycia, a nie budowa blokowisk traktowanych jako przystowiowa

sypialnia.
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1.

Fragment studium z naniesionymi granicami terenu, dla ktorego powinien by¢
sporzadzony plan.

Odpowiedz Wojewody na wniosek Stowarzyszenia Mieszkancow Gminy
Kosakowo.
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