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PP.6724.4.71.2017 317 Kosakowo, dnia 05.10.2017r.

Mhbisiesgesys """ Przewodniczacy Rady Gminy Kosakowo
Biuro Rady Gminy Kosakowo

dot. opinii do projektu uchwaly oraz wniosku o podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Pogérze
gm.Kosakowo , w rejonie ulicy Kosciuszki oraz czeSci obrebu Mosty gm.Kosakowo, w rejonie
ulic: Gdynskiej i Kasztanowej zlozonego przez radnych: Miroslawe Piotrowska, Adama Fajksa,
Antoniego Strzelca, Jozefa Melzera i Barbar¢g Wronowska.

1. Opinia do projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci dziatek nr 142/7 i 142/8 obrgb Kosakowo gmina
Kosakowo

Dziatki nr 142/7 i 142/8 w Kosakowie zostaly nabyte przez Gming Kosakowo na potrzeby
budowy Gimnazjum, ktére obecnie petni funkcje Szkoty Podstawowej z wlaczonymi klasami
gimnazjalnymi. Dziatki powinny pozosta¢ w zasobach gminy Kosakowo, poniewaz stanowia
rezerwe dla przysztych inwestycji zwigzanych z funkcjonowaniem szkoty.

Zmiana przeznaczenia czgsci terenu szkolnego na inne cele komercyjne, niezwigzane z oswiatg
w celu sprzedazy i nabycia w to miejsce czgsci dziatki nr 62/1 w Pogoérzu przy ul.Kosciuszki, nie
ma racjonalnego uzasadnienia zarowno z punktu widzenia zachowania tadu przestrzennego
i kontynuacji funkcji w obrgbie szkoty jak tez z punku widzenia rachunku ekonomicznego
Gminy. Z racji dogodnej lokalizacji dzialek 142/7 i 142/8 w Kosakowie przy ul. Zeromskiego
mozna je wykorzysta¢ pod budowe przedszkola publicznego wykorzystujac na ten cel istniejaca
infrastrukture oraz wybudowany parking, bez koniecznosci przeprowadzania zmian do planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Opinia do projektu uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czg¢sci obrebu Pogorze gm. Kosakowo, w rejonie ulicy
Kosciuszki.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na cze$¢ dziatki nr 62/1
w Pogoérzu przy ul. Kosciuszki w celu wykupu gruntu pod budowg obiektow takich jak: szkota,
przedszkole, zlobek Iub $wietlica sotecka jest propozycja, ktorej realizacja wymagaé bedzie
zaangazowania ogromnych s$rodkéow budzetowych miedzy innymi na wykup gruntu
o powierzchni 2ha. W sytuacji, gdy na terenie nalezacym do Gminy Kosakowo przy ul.
Szkolnej w Pogérzu wdrozono projekt nowoczesnego obiektu szkolnego oraz przedszkola 6-
oddziatowego dla 150 dzieci, a w Kosakowie graniczacym z obrgbem Pogdrze znajduje si¢ nowo
wybudowana szkota, nie ma racjonalnego uzasadnienia dla wydatkowania znacznych $rodkéw
publicznych na wykupy nowych gruntéw. Warto doda¢ ze w promieniu 1,3 km sg zlokalizowane
trzy obiekty szkolne i budowa czwartej szkoty jest nieuzasadniona.

3. Opinia do projektu uchwaty w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu



zagospodarowania przestrzennego czesci obrebu Mosty gm. Kosakowo, w rejonie ulic:
Gdynskiej i Kasztanowej.

Zmiana przeznaczenia a nastgpnie zbycie dziatek gminnych nr 1213/1 i 1213/2 w Mostach przy
ul. Kasztanowej i Gdynskiej jest nieracjonalne, gdyz na terenie dziatki 1213/1 funkcjonuje plac
zabaw, z ktorego korzystaja mieszkancy Mostow. Dodatkowo wolg mieszkancéw jest aby w tym
miejscu powstal plac zabaw dla dzieci w tym dla dzieci niepetnosprawnych, skatepark oraz
miejsce spotkan mieszkancow.

Nalezy wzia¢ pod wzglad, ze zmiana przeznaczenia dziatek prywatnych nr 1235, 1234, 1233/1,
1232 i 1238/3 w Mostach stanowiacych obecnie w planie miejscowym teren zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej oznaczony 05.MU, na cele publiczne takie jak budowy przedszkola,
zlobka, $wietlicy soteckiej wraz z terenem zieleni urzadzonej ogdlnodostgpnej spowoduje obnizenie
warto$ci nieruchomosci nalezacych do oséb prywatnych.

Z tytulu obnizenia wartosci nieruchomosci wiasciciel ma prawo domaga¢ si¢ od gminy wyplaty
naleznego odszkodowania za poniesiona rzeczywista szkod¢ na podstawie art.36 ust.l ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obnizenie wartosci nieruchomosci stanowi
réznice miedzy wartoscia nieruchomosci okreslona przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu
obowiazujacego przed zmiang planu a wartosciag nieruchomosci okreslona przy uwzglednieniu
przeznaczenia okreslonego po uchwaleniu lub zmianie planu. Roszczenie to moze by¢ zglaszane w
terminie 5 lat od dnia, w ktorym plan miejscowy albo jego zmiana staly si¢ obowiazujace.
Wykonanie obowiazku wynikajacego z roszczen, o ktdérych mowa w art. 36 ust. 1-3 powinno
nastapi¢ w terminie 6 miesigcy od dnia ztozenia wniosku, chyba ze strony postanowig inaczej. Nadto,
kwota uzyskana ze sprzedazy dziatek przy ul. Kasztanowej nie pokryje nawet w niewielkim stopniu
kosztu zmiany przeznaczenia, kosztu odszkodowan i wykupu gruntéw prywatnych proponowanych
do zmiany przeznaczenia na cele publiczne.

Dzialka nr 1189/4 nalezy do zespolu patacowego w Mostach, zlokalizowanego na dziatkach nr
1237/2 i 1238/2 o tacznej powierzchni 0.3077ha. Nie ma przeszkdd, aby nabyte przez Gming
Kosakowo zabudowania nalezace do dworu w Mostach zaadaptowa¢ na swietlice solecka,
przedszkole publiczne lub ztobek albo wykorzysta¢ do tego niezabudowany teren jednej z tych
dzialek.

Z podanych wyzej wzgledow opiniuj¢ negatywnie przedlozong przez Radnych Gminy
Kosakowo propozycje zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
nieruchomosci przedstawionych w projekcie uchwaty.
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