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Uchwata Nr ...........
Rady Gminy w Kosakowie
z dnia...... l...... l.....

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki
nr 112/19i 96/10 w Rewie gmina Kosakowo

Dziatajgc na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r., poz. 446, z
p6zn. zm) oraz w zwigzku z Uchwatg nr XXXI/82/2016 Rady Gminy w Kosakowie, z dnia 3
listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 112/19 i 96/10 w Rewie gmina Kosakowo,
Rada Gminy w Kosakowie uchwala co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogoéine:

1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo” uchwalonego Uchwatg nr
XX/5/2016 Rady Gminy Kosakowo, z dnia 28 stycznia 2016r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 112/19 i 96/10 w Rewie gmina Kosakowo.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 112/19 i 96/10 w Rewie
gmina Kosakowo, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,01 ha,
ktérego granice okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa;
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik
nr 3.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumiec linie, poza ktorg
wyklucza sie lokalizacje budynkow. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkdéw, a takze balkonow, werand, wykuszy, logii, gzymsow, okapdéw, daszkow,
zadaszen nad wejsciami, niezabudowanych schodow zewnetrznych;

2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkow
potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie $cian
zewnetrznych budynkéw na powierzchnie tej dziatki budowlanej. Do powierzchni
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zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie
wystajacych ponad powierzchnie terenu, schodéw zewnetrznych niezabudowanych,
ramp, daszkéw, markiz, wystepdw dachowych i oswietlenia zewnetrznego;

3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscig oraz wodg powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachdéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podfozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10
m2 oraz 35% powierzchni azurowych dojazdéw obsianych trawg i utozonych na
warstwach przepuszczalnych;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

DZIAL 1l
Ustalenia ogdlne:

§ 4. Ustala sie nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowiazujgcymi
ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania,

3) symbole cyfrowe terenu oznaczajgce numer terenu,

4) symbole literowe oznaczajgce przeznaczenie terenu,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy,

6) pas ograniczen napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV.

Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. Obszar planu obejmuje tgcznie 6 terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, w tym:

1) teren oznaczony na rysunku symbolem cyfrowym 1 oraz symbolem literowym UT,
oznaczajacym jego przeznaczenie tj. teren ustug turystyki,

2) teren oznaczony na rysunku symbolem cyfrowym 2 oraz symbolem literowym ZP/US,
oznaczajacymi jego przeznaczenie tj. teren zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i
rekreacji,

3) teren oznaczony na rysunku symbolem cyfrowym 3 oraz symbolem literowym ZK,
oznaczajgcymi jego przeznaczenie tj. tereny zieleni krajobrazowe;j,

4) teren oznaczony na rysunku symbolem cyfrowym 4 oraz symbolem literowym WS,
oznaczajacymi jego przeznaczenie tj. tereny wod powierzchniowych srédlgdowych
(réw melioracyjny do zachowania),

5) teren oznaczony na rysunku symbolem cyfrowym 01 oraz symbolem literowym KDL,
oznaczajacymi jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy lokalnej,

6) teren oznaczony na rysunku symbolem cyfrowym 02 oraz symbolem literowym KDD,
oznaczajacymi jego przeznaczenie tj. teren drogi publicznej klasy dojazdowej,
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§ 6.

§7.

§ 8.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

W granicach obszaru objetego planem ustala sie:

1) ujednolicenie kolorystyki pokrycia dachéw w nowych obiektach budowlanych do
tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej, ztamanej czerwieni, brgzow, grafitu lub
szarosci;

2) wykonczenie elewacji materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk
w kolorze biatym, szarym, bezowym, wypalonej cegty lub cegta, drewno, kamien i
szkto. Dopuszcza sie deskowanie lub licowanie cegta;

3) zakaz lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych budynkéw gospodarczych;

4) zakaz lokalizacji pél namiotowych i przyczep kempingowych;

5) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.

Ustala sie parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w Rozdziale 6 uchwaty.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

W granicach objetych planem ustala sie:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami UT i ZP/US nalezy zachowa¢ dopuszczalne
poziomy hatasu, jak dla terendw rekreacyjno - wypoczynkowych, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

2) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodia zanieczyszczen
dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowaé takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziataé zagrozeniom srodowiskowym z
racji dopuszczonej funkciji;

3) ucigzliwosci dla srodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalnoscig
gospodarcza, a powodowane przez hatas, wibracje, zakidcenia elektroenergetyczne i
promieniowanie, nie mogg wykracza¢ poza granice nieruchomosci zajmowanej przez
inwestycje je wywotujace;

4) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposéb zabezpieczajacy
sasiednie nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na
dziatki sgsiednie;

5) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejacych warunkow
aerosanitarnych zaréwno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sasiednich;

6) gromadzenie i usuwanie odpadow statych musi odbywaé sie zgodnie =z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki
odpadow;

7) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych Ilub nieemisyjnych do celow
grzewczych w budynkach;

8) nakaz zachowania przepustowosci rowow melioracyjnych istniejacych w graniach
planu, z dopuszczeniem ich przebudowy i kanalizacji.
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Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesnej

§ 9. W obrebie wskazanej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, zainwestowanie terenu wymaga
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§10.1. W granicach planu dopuszcza sie urzadzenie przestrzeni publicznych.

2. Dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1) urzadzenie minimum 40% powierzchni biologicznie czynnej;
2) stosowanie takich materiatdw, jak kamien naturalny, drewno Iub materiat

drewnopodobny, szkto, stal, beton, cegta licowa;

3) stosowanie jednolitych pod wzgledem wzoru i kolorystyki tablic informacyjnych.

3. W granicach przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sie instalacje
Swietlne i wodne, a takze urzadzenia rekreacyjne i sportowe.

4. Przy projektowaniu przestrzeni publicznych nalezy stosowac rozwigzania uwzgledniajace
potrzeby oséb niepetnosprawnych.

Rozdziat 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
§ 11. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu okreslono w
ustaleniach szczegotowych uchwaty.

Rozdziat 7.

Wymagania w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz

obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktérego ochrony obowigzujg przepisy odrebne.

§ 13. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony
Natura 2000 Zatoka Pucka i Potwysep Helski PLH220032, dla ktdrego ochrony obowigzuja
przepisy odrebne.

§ 14. Obszar objety planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie czesciowo w granicach
otuliny rezerwatu ,Mechelinskie t.agki”, dla ktérego ochrony obowigzujg przepisy odrebne.

§ 15. Obszar objety planem, znajduje sie w cato$ci w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP 110, dla ktérego ochrony obowigzujg przepisy odrebne.

§ 16.1 Obszar objety planem, znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne tj. zakaz wykonania robét i czynnosci,
ktore moga utrudni¢ ochrone przed powodzig, zwiekszyC zagrozenie powodziowe lub
spowodowac zagrozenie dla jakosci wod w przypadku wystgpienia powodzi.
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2. Z zakazow wymienionych w ust. 1 w drodze decyzji, jesli inwestycja nie utrudni
zarzadzania ryzykiem powodziowym, moze zwolni¢ dyrektor regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej, okreslajgc warunki niezbedne do ochrony przed powodzig.

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady i warunki procedury scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 17.1. W zakresie warunkdéw scalania i podziatu dziatek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych: w liniach

rozgraniczajgcych poszczegolnych terendw;
2) minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: jak w stanie
istniejgcym;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.
2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza dziatek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekéw lub innych tego typu urzadzenh infrastruktury technicznej.

Rozdziat 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 18. Przy zagospodarowaniu terenu oznaczonego symbolem UT nalezy uwzglednié¢

przebieg pasa ograniczen od napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV;

§ 19.1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w zasiegu powierzchni ograniczajacych

lotniska wojskowego Oksywie, w granicach ktérych obowigzuje ograniczenie wysokosci

zabudowy do 110m nad poziomem morza.

2. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, obowigzuje zgtoszenie do wiasciwego
organu wojskowego, obiektdow projektowanych o wysokosci réwnej i wyzszej od 50m
ponad poziom terenu.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 20. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji:

1) obstuge komunikacyjng poszczegodlnych terendw ustala sie z przylegtych droég,

zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
2) dopuszcza sie lokalizacje Sciezek rowerowych w granicach planu;
3) ustala sie liczbe miejsc postojowych w ilosci okreslonej w ustaleniach szczegoétowych;
Rozdziat 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 21. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1. Zaopatrzenie w wode:

1) z sieci wodociggowej;
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2) wode dla celdéw p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujacymi przepisami prawa, nalezy
zapewnic¢ z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub
z innych zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie
wykorzystanie odnawialnych zrodet energii, za wyjatkiem przydomowych elektrowni
wiatrowych.

3. Zaopatrzenie w energie cieplng z systeméw grzewczych na paliwa charakteryzujgce sie
niskimi wskaznikami emisji, z wykorzystaniem urzgdzen o wysokim stopniu sprawnosci.
Dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem przydomowych
elektrowni wiatrowych.

4. Zaopatrzenie w gaz:

1) z sieci gazowej;

2) zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzadzeh i obiektéw od sieci
gazowej na podstawie przepiséw odrebnych.

Odprowadzenie sciekéw: do sieci kanalizacji sanitarnej.

6. Zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektéw budowlanych nalezy zagospodarowaé
w granicach wiasnej dziafki;

3) stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg wodng
oraz zaleganiem wod opadowych.

7. Uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych:

1) w oparciu o istniejacy i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektéw budowlanych uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng podziemng i nadziemng, od ktoérej nalezy zachowaé odlegtos$c
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne.

8. Gospodarowanie odpadami statymi zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

9. Dopuszcza sie lokalizacje instalacji wykorzystujacych zrodta energii odnawialnej o mocy
nie przekraczajacej 50kW. Obowigzujq przepisy odrebne.

10. Dopuszcza sie zmiane lokalizacji infrastruktury technicznej, w sposéb nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.

11. Dopuszcza sie wydzielenie dziatki z przeznaczeniem jej na infrastrukture techniczna.

12. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej przy granicy dziatki.

13. Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury
technicznej na kazdym terenie.

o

Rozdziat 12.
Zasady w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenéw

§ 22. Nie wustala sie zasad dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Rozdziat 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy

§ 23. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci okreslonej w ustaleniach szczegétowych.

DZIAL 111
Ustalenia szczego6towe:

§ 24. Dla terenu UT oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren ustug turystycznych. Dopuszcza sie lokalizacje wytacznie
domkéw kempingowych przeznaczonych do wynajmu sezonowego oraz budynkéw:
gastronomicznego i socjalnego, przeznaczonych do obstugi turystéw. Zabrania sie
lokalizacji pol namiotowych oraz przyczep kempingowych.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy (dla dziatki budowlanej): 30%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,6;

5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

6) minimalna powierzchnia dziatki: zgodnie z liniami rozgraniczajacymi;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe;

9) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: O;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m;

12) geometria i pokrycie dachu:

a) dla gtéwnych potaci dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni,

b) dopuszcza sie lukarny oraz okna potaciowe;

c) pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachéwkopodobny, w kolorze naturalnej
dachéwki ceramicznej, ztamanej czerwieni, brgzéw, grafitu lub szarosci;

13) pokrycie i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, wypalonej
cegly lub cegta, drewno, kamien i szkto. Dopuszcza sie deskowanie lub licowanie
cegta;

3. Zasady budowy systemoéw komunikacji:

1) obstuge komunikacyjng ustala sie z projektowanej drogi publicznej o klasie drogi
dojazdowej, ktérej fragment zlokalizowany jest w granicach planu i oznaczony
symbolem 2-KDD, zgodnie z rysunkiem planu,

2) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach terenu w tym miejsca postojowe dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;:

- nie mniej niz 1 miejsce postojowe na 1 domek kempingowy;
- nie mniej niz 1 miejsca postojowe na 4 zatrudnionych;

4. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, w czesci znajduje sie¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
obowigzuja ustalenia zawarte w par. 9.

5. Teren zlokalizowany jest w granicach obszaréw, dla ktérych ochrony obowigzujg przepisy
odrebne, zgodnie z Rozdziatem 7 uchwaty.
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6. Obowigzuje nakaz zachowania przepustowosci rowéw melioracyjnych istniejacych w
graniach terenu, z dopuszczeniem ich przebudowy i kanalizaciji.

7. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg pasa ograniczen od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV.

8. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drég pozarowych,
wyznaczonych zgodnie z przepisami odrebnymi.

9. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 15%.

§ 25. Dla terenu 2-ZP/US oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzadzonej oraz ustug sportu i rekreacji (dopuszcza
sie drewniane urzadzenia rekreacyjne, plac zabaw dla dzieci, formy matej architektury,
zadaszenia, pergole, przejscia piesze, oraz obiekty dydaktyczne jak tablice informacyjne
dotyczace rezerwatu, tablice pogladowe dotyczace gatunkéw ptakéw i roslinnosci
rezerwatu oraz inne formy propagujgce ochrone rezerwatu i Srodowiska przyrodniczego).

Dopuszcza sie lokalizacje budynku wypozyczalni sprzetu sportowego i/lub informaciji

turystycznej.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojaca;

2) linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 5%;

4) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,05;

5) minimalny wskaznik intensywnoséci zabudowy: 0,01;

6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajgcych terenu;

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 80%;

8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 1;

9) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: O;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5m;

11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 0,5m;

12) geometria i pokrycie dachu:

a) dla gtéwnych potaci dachu: dach dwuspadowy o kacie nachylenia 30-45 stopni.
b) pokrycie dachu: dachéwka lub materiat dachéwkopodobny, w kolorze naturalnej
dachéwki ceramicznej, ztamanej czerwieni, brgzéw, grafitu lub szarosci;

13) pokrycie i kolorystyka elewacji: tynk w kolorze biatym, szarym, bezowym, wypalonej
cegty lub cegta, drewno, kamien i szkto. Dopuszcza sie deskowanie lub licowanie
cegta;

1. Zasady budowy systemow komunikaciji:

1) obstuge komunikacyjng ustala sie z projektowanej drogi 1-KDL, zgodnie z rysunkiem
planu;

1) nalezy zapewni¢ min. 10 miejsc postojowych w granicach terenu w tym miejsca
postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;.

2. Teren zlokalizowany jest w granicach obszaréw, dla ktérych ochrony obowigzujg przepisy
odrebne, zgodnie z Rozdziatem 7 uchwaty.

3. Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drég pozarowych,
wyznaczonych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.

36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.
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§ 26. Dla terenu 3-ZK oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nastepujgce ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny zieleni krajobrazowej. Obowigzuje zakaz zabudowy
obiektami budowlanymi.

2. Zasady ksztattowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie

dotyczy.

Zasady budowy systemow komunikacji: nie dotyczy.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach obszaréw, dla ktérych ochrony obowigzujg przepisy
odrebne, zgodnie z Rozdziatem 7 uchwaty.

5. Ustala sie stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

w

§ 27. Dla terenu 4-WS oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych srédlagdowych (row melioracyjny do
zachowania).

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: nie

dotyczy.

Zasady budowy systemow komunikacji: nie dotyczy.

4. Teren zlokalizowany jest w granicach obszarow, dla ktérych ochrony obowigzujg przepisy
odrebne, zgodnie z Rozdziatem 7 uchwaty.

5. Obowigzuje nakaz zachowania przepustowosci rowu melioracyjnego, z dopuszczeniem
jego przebudowy i kanalizaciji.

6. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

w

§ 28. Dla terenu 01-KDL oznaczonego na rysunku planu obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: tereny drog publicznych klasy lokalne;.

2. Wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych terenu: nie mniej niz 20m, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza sie wydzielenie Sciezek rowerowych, chodnikéw i miejsc postojowych w
liniach rozgraniczajacych drogi;

3) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Teren, zgodnie z rysunkiem planu, w czesci znajduje sie w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
obowigzujg ustalenia zawarte w par. 9.

4. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

§ 29. Dla terenu 02-KDD oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1. Przeznaczenie terenu: tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j.
2. Wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych terenu: zgodnie z rysunkiem planu. Planem
ustala sie przebieg jedynie potudniowej granicy terenu;
2) dopuszcza sie wydzielenie sciezek rowerowych, chodnikéw i miejsc postojowych w
liniach rozgraniczajgcych drogi;
3) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
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3. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 1%.

DZIAL IV
Ustalenia kohncowe

§ 30.

1. Traci moc uchwata nr LXX/79/2010 Rady Gminy Kosakowo, z dnia 6 pazdziernika 2010
roku w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Rewa, gm. Kosakowo, w granicach obszaru objetego niniejszym
planem.

2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Kosakowo
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr ...................... Rady Gminy Kosakowo, z dnia...... l...... I...... w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 112/19 i
96/10 w Rewie gmina Kosakowo.

Podstawg prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) zwanej dalej
Lupizp”.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach obowigzywania
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr LXX/79/2010
Rady Gminy Kosakowo, z dnia 6 paZdziernika 2010r. Zgodnie z ustaleniami tego planu
przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod funkcje zieleni ekologiczno — krajobrazowej
(106ZE), parking (40Kp), droge lokalng (3KL) oraz teren rolny (48R).

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Kosakowo dziatki znajdujg sie na terenach mieszkaniowych i ustugowych, drogi lokalnej,
ustug turystyki i sportu z duzym udziatem zieleni. Ustalenia projektu planu nie sg sprzeczne z
ustaleniami obowigzujgcego Studium.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest wprowadzenie zabudowy ustugowej zwigzanej z turystyka, rekreacjq i
sportem oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Procedura sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki
nr 112/19 i 96/10 w Rewie gmina Kosakowo” prowadzona jest na podstawie art. 18 ust. 2 pkt
5iart. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2016 r.,
poz. 446, z pézn. zm.) oraz art. 20 upizp oraz w zwigzku z Uchwatg nr XXX1/82/2016 Rady
Gminy w Kosakowie, z dnia 3 listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatki nr 112/19 i 96/10 w Rewie
gmina Kosakowo.

Projekt planu zostat przekazany do opiniowania i uzgadniania zgodnie z art. 17 pkt 6
upizp. Uzyskat wszystkie pozytywne opinie i uzgodnienia. W dniu 21.08.2017r. projekt
zostaje wytozony do publicznego wgladu. Dyskusja nad ustaleniami przyjetymi w projekcie
planowana jest na 14.09.2017r, a uwagi do projektu planu bedzie mozna sktadaé do
6.10.2017r.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegdlnionej
w art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Tres¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujgcych
przepisdw, zamierzenia inwestycyjne wzgledem terendw objetych planem, ale réwniez
whnioski sktadane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajace z art. 1 ust 2 pkt. 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz wymogi
wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych (art. 6 — 10 projektu planu).
Ponadto wptyw ustalen planu na poszczegdlne komponenty srodowiska zostat poddany
ocenie w prognozie oddziatywania na srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury
planistycznej. Zapisy projektu planu zostaty takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem
wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo ludzi. Poszczegdlne ustalenia planu, jak i prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostaty przekazane do zaopiniowania przez Regionalng
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Dyrekcje Ochrony Srodowiska w Gdarsku oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny
w Pucku, ktére zaopiniowaty projekt pozytywnie.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni i zroznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie
w planie stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terendw, a takze parametrow zabudowy brano pod uwage prawo
wiasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 7 upizp. Ponad to samo podjecie uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenie przedmiotowego planu bylo wyrazem respektowania prawa
wiasnosci. Wiasciciel nieruchomosci ztozyt wniosek o zmiane planu.

W celu weryfikacji wptywu ustalen planu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust.2 pkt. 8 upizp), plan zostat przestany do uzgodnienia z wtasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczehstwa Panhstwa, zgodnie z art. 17 pkt.
6 lit. b i otrzymat pozytywne uzgodnienia. W ustaleniach planu zostaty uwzglednione
ograniczenia wynikajgce z potozenia nieruchomosci objetych planem wzgledem lotniska
wojskowego.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Realizacja projektu planu bedzie stuzyta
interesowi publicznemu poprzez poprawe dostepnosci ustug. Ustalenia planu wptyng rowniez
na poprawe estetyki i bezpieczenstwa terenu objetego granicami opracowania projektu
planu. Przyczynig sie do poprawy funkcjonalnosci tego terenu.

W par. 20 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury technicznej. Zapisy projektu regulujg kwestie
zabezpieczenia ludnosci w wode, energie elektryczng, energie cieplng, gaz, tacza
telefoniczne. Ustalenia par. 16 dotyczg rowniez kwestii odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych,
wod opadowych i roztopowych. Wypetniajg one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt. 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 11 i 12 upizp procedura sporzadzenia projektu planu jest
przeprowadzona w sposob jawny i przejrzysty z wykorzystaniem srodkéw komunikaciji
elektronicznej. Udziat spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajagcym z
obowigzujacych przepiséw prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenéw i zasad zabudowy i zagospodarowania wzieto pod
uwage dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno - przestrzenne,
interes publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury
planistyczne;j.

Podjecie uchwaty w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu
planu jest wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenéw poprzez wprowadzanie zréznicowanych funkcji lecz wzajemnie sie
uzupetniajgcych. Podjecie uchwaty ma na celu rowniez doprowadzenie do zgodnosci ustalen
planu z aktualnie obowigzujgcym studium.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1
upizp, przyjetej Uchwatg Nr XXXI11/90/2016 Rady Gminy Kosakowo, z dnia 24 listopada
2016r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kosakowo. Znajduje sie ona w tab. 13 ,Oceny aktualnos$ci studium uwarunkowan i kKierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych w granicach gminy Kosakowo (2012r. — 2016r.)”, ktéra to
zawiera zadania do realizacji w ramach wieloletniego programu sporzgdzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego).

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje sie za korzystne dla gminy. Gtéwnym
sktadnikiem dochodu gminy z tytutu miejscowego planu bedg wptywy z podatku od
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prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajac wptyw
niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty
zwigzane z realizacjg jego ustaleh bedg relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie bedg

wynikaty z realizacji jego ustalen.
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